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PRZEPISY OGOLNE
DEFINICJE
§1.

1. Nieruchomos$¢ — dziatka lub dziatki gruntu zabudowane badZ niezabudowane wchodzace
w sktad dziatki budowlanej, ktdéra zostata zatwierdzona uchwatg Zarzadu do przeniesienia
do odrebnej ksiegi wieczyste;.

2. Nieruchomos$¢ zabudowana — dziatka lub dziatki gruntu zabudowane obiektami budowlanymi
o charakterze statym wchodzgce w sktad dziatki budowlanej, ktéra zostata zatwierdzona
uchwatg Zarzadu do przeniesienia do odrebnej ksiegi wieczystej.

3. Nieruchomos$¢ niezabudowana — nieruchomos$¢ gruntowa, ktéra jest niezabudowana
lub zabudowana za zgoda Spoétdzielni przez osoby trzecie pawilonami lub innymi budynkami
i budowlami o charakterze tymczasowym.

4. Czes$¢ wspodlna nieruchomosci — grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wyfacznie do uzytku wtascicieli lokali.

5. Nieruchomos¢ budynkowa — budynek trwale zwigzany z gruntem, ktérego Spétdzielnia jest
wiascicielem lub wspdtwiascicielem i okreslita lub moze okreslic zgodnie z ustawa
o spétdzielniach przedmiot odrebnej wtasnosci wszystkich lokali w tej nieruchomosci.

6. Nieruchomos¢ lokalowa (lokal mieszkalny lub uzytkowy)- czes¢ nieruchomosci budynkowej,
dla ktérej okreslono lub mozina okresli¢ przedmiot odrebnej wtasnosci oraz stwierdzi¢ jej
samodzielnos¢.

7. Zarzadzanie nieruchomoscia — w szczegdlnosci podejmowanie decyzji i dokonywanie
czynno$ci majacych na celu zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej
nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczeistwa uzytkowania i witasciwej eksploatacji
nieruchomos$ci w tym biezgcego administrowania nieruchomoscia, jak réwniez czynnosci
zmierzajgcych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej
przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomos¢.

8. Administrowanie nieruchomoscig — dokonywanie czynnosci zwigzanych w szczegdlnosci z:
1) prowadzeniem ksigzek obiektéw budowlanych oraz dokumentacji technicznej zgodnie
z wymogami prawa budowlanego,
2) zlecaniem kontroli technicznych okresowych przeglagdéw nieruchomosci i urzadzen
stanowigcych jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami prawa budowlanego,
3) kontrolg nad utrzymaniem w nalezytym porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen
budynkdw stuzgcych do wspdlnego uzytku,
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4) kontrolg nad zapewnieniem dla nieruchomosci wtasciwych dostaw energii cieplnej,
elektrycznej, wody, gazu, odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci i innych ustug
zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci, ich organizowanie i rozliczanie,
5) sprawowaniem nadzoru nad wykonywaniem konserwacji, remontéw, usuwaniem
awarii i jej skutkéw,

6) prowadzeniem rachunkowosci i sporzadzaniem sprawozdarnn wymaganych potrzebg
i prawem,

7) analizowaniem kosztéw, przygotowywaniem rozliczen kosztéw, ustalaniem
i rozliczaniem optat, przygotowywaniem informacji w tym zakresie,

8) analizowaniem i windykacjg naleznosci.

9. Jednostki zarzadczo-administrujgce - wydzielone jednostki wykonujace czynnosci
administrowania nieruchomosciami w imieniu Spétdzielni:

1) administracja Osiedla Kaszubskiego

2) administracja Osiedla Zachodnia - Chopina

3) administracja Osiedla Reda - Rumia

10. Kategorie lokali lub gruntéw :
1) lokal mieszkalny ze spétdzielczym prawem (lokatorskim albo witasnosciowym) lub
prawem wtasnosci oraz uzytkowany wedtug form prawa zobowigzaniowego w zakresie
umow o korzystanie z rzeczy cudzych (najem, dzierzawa, uzyczenie, leasing),
2) lokal uzytkowy ze spétdzielczym prawem wiasno$ciowym lub prawem wtasnosci,
3) garaz ze spotdzielczym prawem wtasnosciowym lub prawem witasnosci,
4) garaz uzytkowany wedtug form prawa zobowigzaniowego w zakresie umoéw
o korzystanie z rzeczy cudzych (najem, dzierzawa, uzyczenie, leasing),
5) grunt uzytkowany wedtug form prawa zobowigzaniowego w zakresie umoéw
o korzystanie z rzeczy cudzych (dzierzawa, uzyczenie, leasing),
6) pozostate grunty zabudowane,
7) pozostate grunty niezabudowane

11. Kategorie uzytkownika :
1) cztonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,
2) osoba nie bedgca cztonkiem spdtdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu,
3) cztonek Spétdzielni bedacy wtascicielem lokalu,
4) witasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni,
5) wedtug umowy cywilnej,
6) osoba uzytkujgca lokal lub grunt bez tytutu prawnego.
12. Podzielnikowy system rozliczania kosztéw — sposéb rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania, wedtug ktérego udziat lokalu w kosztach ogrzewania obiektu ustalany jest
w oparciu o wskazanie podzielnikdw.
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13. Podzielnik kosztéw - urzadzenie umozliwiajgce indywidualne rozliczenie kosztéw np.
elektroniczny podzielnik montowany na grzejniku badZz przeptywomierz lub cieptomierz
mieszkaniowy montowany w instalacji centralnego ogrzewania.

14. Wodomierz wody cieptej — przyrzad umozliwiajacy rozliczenie kosztéw dostawy wody
i odprowadzenia $ciekéw oraz podzielenie i indywidualne rozliczenia kosztéw podgrzania wody
proporcjonalnie do jej zuzycia w poszczegdlnych lokalach.

15. Wodomierz wody zimnej — przyrzad umozliwiajacy rozliczenie kosztéw dostawy wody
i odprowadzenia Sciekow.

16. Powierzchnia lokalu — powierzchnie uzytkowa pomieszczen nalezacych do lokalu, bez
wzgledu na ich przeznaczenie, stuzgca celom mieszkalnym, gospodarczym i innym uzytkownika,
z wyltaczeniem pomieszczenia przynaleznego do lokalu, ktéra zostata okreslona uchwatami
Zarzadu podjetymi w oparciu o art. 42 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021
p0z.648 ze zm.).

17. Budynkowy uktad pomiarowy — uktad miernikow umozliwiajgcy okreslenie ilosci energii
cieplnej, energii elektrycznej, gazu lub wody dostarczonej do budynku oraz podziat na
odpowiednie skfadniki podlegajagce odmiennemu rozliczeniu na podstawie pomiaréw
bezposrednich lub w sposdb obliczeniowy.

18. Lokal ogrzewany — lokal znajdujacy sie w budynku ogrzewanym.

19. Udziat w nieruchomosci wspélnej — udziat w nieruchomosci wspdlnej przypisany do lokalu,
ktory zostat okreslony uchwatami Zarzadu podjetymi w oparciu o Art. 42 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 poz.648 ze zm.).

20. Budynek - taki obiekt budowlany, ktdry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony
z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

21. Remont — wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdét budowlanych
polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy
czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

22. Koszty utrzymania mienia Spoétdzielni — wszystkie ponoszone koszty i optaty zwigzane
z nieruchomosciami nalezagcymi do Spodtdzielni i nie obcigzonymi prawami innych osdb.

ZASADY OGOLNE
§ 2.

1. Koszty Spétdzielni obejmuja:
1) koszty utrzymania nieruchomosci niezabudowanej lub czesci wspdlnej nieruchomosci
zabudowanej,
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2) koszty utrzymania nieruchomosci lokalowe;j,
3) inne koszty i zobowigzania.

§3.

1. Koszty utrzymania nieruchomosci niezabudowanej lub cze$ci wspdlnej nieruchomosci
zabudowanej obejmuija:

1) koszty zarzadzania,

2) koszty administrowania

2) koszty utrzymania nieruchomosci,

3) podatki i optaty,

4) koszty remontoéw,

5) koszty eksploatacji dzwigdw,

6) inne koszty nieokres$lone rodzajowo.
2. Koszty wymienione w pkt. 1 obejmujg takze:

1) koszty utrzymania mienia Spétdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez

osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlach.

2) inne niezbedne koszty zwigzane z funkcjonowaniem budynkéw i lokali.

§4.
1. Koszty utrzymania nieruchomosci lokalowej obejmuja:
1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzewania wody,
2) koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw,
3) koszty wywozu odpadéw komunalnych,
4) koszty dostawy gazu do mieszkan w budynkach opomiarowanych licznikiem zbiorczym,
5) inne nieokreslone rodzajowo koszty.

§5.
Inne koszty i zobowigzania obejmuja:
1) zobowigzania z tytutu kredytu mieszkaniowego,
2) zobowigzania z tytutu wykupu gruntéw na witasnos¢,
3) koszty dziatalnosci kulturalno — oswiatowej,
4) koszty eksploatacji podstawowej,
5) inne nieokreslone rodzajowo koszty i zobowigzania.

§6.
Koszty utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci i koszty utrzymania nieruchomosci
lokalowych sg ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci
z uwzglednieniem kategorii lokali lub gruntéw.

§7.

1. Okresem rozliczeniowym dla kosztéw okreslonych w § 3 jest rok kalendarzowy
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2. Okresem rozliczeniowym jest 12 kolejnych miesiecy kalendarzowych okreslonych przez Zarzad
w harmonogramie rozliczen dla nizej wymienionych kosztéw:

1) energii elektrycznej na cele ogdlne nieruchomosci,

2) eksploatacji dzwigow,

3) wynikajagcych z réznic wskazan miedzy wodomierzem gtéwnym a wodomierzami

indywidualnymi

4) dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzewania wody,

5) dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw,

6) wywozu odpaddéw komunalnych,

7) dostawy gazu do mieszkan w budynkach opomiarowanych licznikiem zbiorczym,

8) innych nieokreslonych rodzajowo kosztéw.
3. W szczegélnych przypadkach Zarzagd w drodze uchwaty moze zmienié okres rozliczeniowy
dla budynku lub grupy budynkéw. Mieszkaricy o zmianie okresu rozliczeniowego winni by¢
powiadomieni w formie ogtoszenia na klatce schodowej co najmniej na 30 dni przed
ich wprowadzeniem.

4. Rozliczenia dokonuje sie na ostatni dzier miesigca konczacego okres rozliczeniowy.

5. Koszty okreslone w pkt. 1 rozlicza sie w | kwartale roku nastepnego, koszty okreslone w ust. 2
rozlicza sie w ciggu 2 miesiecy po zakornczeniu okresu rozliczeniowego okreslonego przez Zarzad.

§ 8.
1. Podstawe do ustalenia ilosci os6b zamieszkatych w danym lokalu stanowi osSwiadczenie
o liczbie o0séb zamieszkatych w danym lokalu ztozone przez uzytkownika danego lokalu
wiasciwej Administracji Osiedla.

2. Korekty optat ustalanych od ilosci oséb dokonuje sie w danym miesigcu w przypadku
dostarczenia oswiadczenia o zmianie ilosci oséb zamieszkujgcych w danym lokalu do 5 dnia
wigcznie kazdego miesigca, natomiast przy dostarczeniu oswiadczenia po tym terminie
korekty dokonuje sie od nastepnego miesigca.

3. Gdy lokal mieszkalny wedtug oswiadczenia uzytkownika jest niezamieszkaty lub zamieszkaty
przez osobe przebywajgcg czasowo, optaty bedg naliczane na 1osobe.

4. Na pisemny wniosek Kierownika Administracji osiedla, Zarzad Spétdzielni moze podejmowac
decyzje o naliczaniu optat zaliczkowych i kosztow od osdb nie zgtoszonych do naliczania,
a faktycznie zamieszkujgcych w danym lokalu lub o nie naliczaniu optfat od oséb okresowo nie
zamieszkujgcych w lokalu.

§o.
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z utrzymaniem tej nieruchomosci proporcjonalnie do 1 m? powierzchni uzytkowej
nieruchomosci.

Regulamin rozliczania kosztow oraz ustalania optat za Gospodarkg Zasobami Mieszkaniowymi
Wejherowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe; www.wsm.wejher.pl



2. Przychody z nieruchomosci odrebnych ( lokali uzytkowych ) oraz z dziatalnosci gospodarczej
Spétdzielni sg przeznaczane na pokrycie:

1) Kosztéw eksploatacji

2) Kosztéw utrzymania mienia Spétdzielni

ROZDZIAL |
KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI NIEZABUDOWANEJ LUB CZESCI
WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE).

Czesc |
USTALANIE | ROZLICZANIE KOSZTOW ZALEZNYCH OD SPOtDZIELNI

DZIAL 1.
KOSZTY ZARZADZANIA i ADMINISTROWANIA NIERUCHOMOSCIA

§ 10.
Koszty zarzgdzania i administrowania zostaja okreslone przez Zarzad w szczegdtowych
planach kosztéw Spoétdzielni.

KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI

§11.
1. Sprzatanie czesci wspolnych nieruchomosci odbywad sie moze:
1) przez zatrudnionych w Spétdzielni pracownikéw — gospodarzy posesji, sprzataczy.
2) przez firmy zewnetrzne na podstawie zawartych z nimi umaéw.

§12.

1. Koszty sprzatania obejmuja:
1) w ramach sprzatania wtasnego — koszty wynagrodzen wraz z narzutami zatrudnionych
sprzgtaczy oraz koszty materiatdw i wyposazenia ( w tym koszty zuzycia wody i jej
podgrzania dla utrzymania czesci wspolnej), tacznie z kosztami ich zakupu, zaopatrzenia
i magazynowania,
2) w ramach sprzatania zleconego — koszty okreslone w zawartych miedzy stronami
umowach i innych dokumentach,
3) koszty dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji,
4) inne nieokreslone rodzajowo koszty.

§13.

1. Koszty sprzatania rozlicza sie na podstawie metod okreslonych przez Zarzad.
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2. Jednostke rozliczeniowg kosztéw sprzgtania klatek schodowych ustala sie od lokalu w danej
klatce schodowej.

3. Odstapienie od sprzatania klatki schodowej przez firme sprzatajacy lub przez zatrudnionych
w spotdzielni pracownikdw, moze nastgpi¢ gdy wszyscy wiasciciele lokali znajdujgcych sie
na danej klatce schodowej wyrazg na pisSmie takg wole. Ustala sie 3 miesieczny okres
wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dziern miesigca kalendarzowego.

KOSZTY KONSERWACJI NIERUCHOMOSCI

§14.
1. Koszty konserwacji obejmujg koszty wykonywania:

1) roczne przeglady techniczne instalacji gazowych,

2) konserwacji lub regulacji instalacji wewnetrznych w budynkach:
a) centralnego ogrzewania wraz z armaturg i grzejnikami,
b) wody zimnej, cieptej i cyrkulacji,

c) kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z przytgczami,
d) gazowe;j,

e) elektrycznej,

f) piorunochronnej,

g) przeciwpozarowej,

3) konserwacji pionu zsypowego,

4) koszenia trawnikéw i przycinania drzew i krzewodw,

5) innych nieokres$lonych rodzajowo kosztéw konserwaciji.

2. Podstawag ustalania kosztéw wykonania tych prac sg koszty wykonawstwa zewnetrznego na
podstawie zawartych umoéw i innych dokumentdéw lub koszty wykonawstwa przez pracownikow
Spotdzielni.

§ 15.

1. Na koszty konserwacji wykonanej przez pracownikéw Spétdzielni sktadajg sie koszty prac,
ktdre nie zostaty skalkulowane jako koszty remontéw. Do kosztéw konserwacji zalicza sie udziat
ponizej wymienionych kosztow niezakwalifikowanych do kosztéw remontéw:

1) koszty wynagrodzen pracownikow bezposrednio wykonujgcych prace wraz z narzutami,

2) koszty nadzoru,

3) pozostate koszty utrzymania pracownikéw, zaplecza technicznego, narzedzi i sprzetu,

4) inne nieokreslone rodzajowo koszty konserwacji.
2. Udziat w kosztach okreslonych w ust. 1 w zakresie:

1) okreslonym w pkt 1 ustala sie wedtug kosztdw bezposrednich,

2) okreslonym w pkt 2, 3 i 4 proporcjonalnie do kosztéw ustalonych w ust. 2 pkt 1.

§ 16.
1. Koszty konserwacji rozlicza sie na kategorie lokali lub gruntdw na podstawie ewidencji
rozliczen nieruchomosci.
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2. Jednostke rozliczeniowg kosztodw konserwacji ustala sie proporcjonalnie do 1m? powierzchni
uzytkowej danej nieruchomosci.

KOSZTY ZWIAZANE Z WNOSZENIEM OPtAT (MANIPULACYINE)

§17.

1. Koszty zwigzane z wnoszeniem optat obejmuja:
1) Bankowe opfaty manipulacyjne (prowizja) od wptat gotéwkowych wnoszonych
w placéwkach i agencjach banku stosownie do zawartych uméw przez Spdétdzielnie na
rachunek Spétdzielni oraz wptat dokonywanych poza w/w placéwkami, przekazywanych
i rozliczanych za pomocg rozrachunkéw miedzybankowych,
2) Koszty zwigzane z wydrukiem blankietéw optat,
3) Inne nieokreslone rodzajowo koszty zwigzane z wnoszeniem optat.

§ 18.
1. Koszty zwigzane z wnoszeniem optat rozlicza sie na kategorie lokali lub gruntéw na podstawie
metod okreslonych przez Zarzad.

2. Jednostky rozliczeniowa kosztow zwigzanych z wnoszeniem optat jest 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu w danej nieruchomosci.

KOSZTY REMONTOW NIERUCHOMOSCI

§19.
Koszty remontdéw czesci wspdlnej nieruchomosci obejmujg w szczegdlnosci koszty wykonywania
w istniejgcym obiekcie robét budowlanych, a nie stanowigcych biezgcej konserwaciji.

§ 20.
Podstawg ustalania kosztéw remontdw sg koszty wykonawstwa zewnetrznego i wifasnego
na podstawie zawartych uméw oraz innych dokumentéw, skalkulowane koszty wykonawstwa
przez pracownikow Spétdzielni.

§ 21.
1. Koszty remontéw rozlicza sie na kategorie lokali lub gruntéw.

2. Koszty remontdéw przypisane do nieruchomosci ewidencjonuje sie na wydzielonym funduszu
remontowym zasobdow mieszkaniowych odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

3. Jednostkg rozliczeniowg kosztdw remontdw jest 1m2 powierzchni uzytkowe] danej
nieruchomosci z wytgczeniem ust. 4.
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4. W przypadku uszkodzen z winy mieszkanca ,jednostke rozliczeniowg kosztéw remontéw
urzadzen takich jak wodomierze, gtowice termostatyczne, podzielniki kosztéw ciepta
w mieszkaniach itp. pokrywaja uzytkownicy lokali.

OPLATY ZALICZKOWE

§ 22.
Podstawg ustalenia wysokosci zaliczkowych optat w danym roku kalendarzowym jest wynik
rozliczenia okresu poprzedzajgcego ten rok i roczny plan finansowo — gospodarczy.

§ 23.
Jednostka ustalen zaliczkowych optat jest 1m? powierzchni uzytkowej lokali.

§ 24.
1. Na pokrycie kosztéw wymienionych w niniejszym rozdziale uzytkownicy wnoszg optaty
okreslone dla poszczegdlnych kategorii uzytkownika:
1) dla uzytkownikéw okreslonych w § 1 ust.11 pkt 1,2,3i4
a) dla lokali mieszkalnych
- optata za administrowanie i konserwacje pokrywajgca koszty okreslone w Dziale |
od § 10 do § 18 witgcznie
- optaty na fundusz remontowy pokrywajgce koszty okreslone w Dziale | od § 19 do §
21.
b) dla lokali uzytkowych i garazy
- opfata za eksploatacje pokrywajgca koszty okreslone w Dziale |, oraz wywdz Smieci.
2) uzytkownicy okresleni w §1 ust. 11 pkt 5 wnoszg czynsz najmu lub dzierzawy okreslony
umowag cywilna.
3) uzytkownicy okresleni w §1 ust. 11 pkt 6 wnoszg optfate okreslong przez Zarzad Spétdzielni,
nie mniejszg od ponoszonych kosztow.

2. Zarzad Spoéidzielni moze wyodrebni¢ inne niz wymienione w ust 1. optaty w razie
uzasadnionej potrzeby po uzgodnieniu z Radg Nadzorcza.

Czesé 1l
USTALANIE | ROZLICZANIE KOSZTOW NIEZALEZNYCH OD SPOtDZIELNI

Dziat |
PODATKI | OPLATY

KOSZTY UBEZPIECZEN NIERUCHOMOSCI

§ 25.
1. Koszty ubezpieczen obejmuja:
1) koszty zwigzane z ubezpieczeniem czesci wspdlnych nieruchomosci od ognia i innych
zywiotéw,
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2) koszty ubezpieczenia od odpowiedzialnos$ci cywilnej za uszkodzenia mienia z powodu
awarii i innych zdarzen okreslonych w polisach ubezpieczeniowych,

3) koszty wyptaconych odszkodowan za zdarzenia nieobjete ubezpieczeniem,

4) inne nieokreslone rodzajowo koszty ubezpieczen.

§ 26.
1. Koszty ubezpieczen rozlicza sie na nieruchomosci wg faktycznych kosztéw ubezpieczen.

2. Jednostke rozliczeniowg kosztéw ubezpieczen ustala sie proporcjonalnie do 1m? powierzchni
uzytkowej danej nieruchomosci.

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

§ 27.
Koszty podatku od nieruchomosci ustalone w oparciu o ustawe regulujagcg podatki i optaty
lokalne obejmujg wydatki Spétdzielni z tego tytutu na rzecz Gminy Wejherowo, Redy i Rumi.

§ 28.
1. Podatkiem od nieruchomosci sg obcigzani posiadacze praw spoétdzielczych w danej
nieruchomosci.
2. Jednostka rozliczeniowa podatku od nieruchomosci jest 1m? powierzchni lokalu.

3. Koszt podatku od nieruchomosci ustalany jest jako suma:
1) podatku naliczonego od powierzchni uzytkowej lokalu przy uwzglednieniu
odpowiednich stawek podatku ustalonych przez Rade Miasta Wejherowa, Redy, Rumi
2) podatku od powierzchni czesci wspdélnej nieruchomosci ustalonej proporcjonalnie
do 1m? powierzchni uzytkowej w danej nieruchomosci.
4. Na pokrycie kosztow wymienionych w ust. 3 posiadacze praw spétdzielczych wnosza
miesieczne optaty zaliczkowe okreslone przez Zarzad.

§ 29.
Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng witasnos¢, podatek z tyt. nieruchomosci od pow.
mieszkaniowej ptacg na podstawie decyzji Gminy .

WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW

§ 30.
Koszty wieczystego uzytkowania gruntéw ustalone w oparciu o ustawe regulujgcg gospodarke
nieruchomosciami obejmujg wydatki Spétdzielni z tego tytutu na rzecz Gminy Wejherowo, Redy,
Rumi.

§ 31.
1. Obcigzenia poszczegdlnych posiadaczy praw spotdzielczych optatg za wieczyste uzytkowanie
gruntéw przypisanych do budynku dokonuje sie proporcjonalnie do 1m2 powierzchni uzytkowej
danej nieruchomosci.
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2. Na pokrycie kosztdow wymienionych w ust 1 posiadacze praw spoétdzielczych wnosza
miesieczne optaty zaliczkowe okreslone przez Zarzad.

§ 32.
Wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng wiasnosé¢, rozlicza sie indywidualnie z wiascicielem
gruntu oraz wnosi optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw Spodtdzielni i podatek

od nieruchomosci wspolnych  Wejherowskiej Spoétdzielni  Mieszkaniowej ustalonej
proporcjonalnie do 1m? powierzchni uzytkowej w danej nieruchomosci.

ENERGIA ELEKTRYCZNA NA CELE OGOLNE NIERUCHOMOSCI

§ 33.
1. Podstawg ustalenia kosztéw dostawy energii elektrycznej na cele ogdlne nieruchomosci jest
ilos¢ zuzytej energii wskazana w okresie rozliczeniowym przez zainstalowane w budynku liczniki
oraz aktualna cena za 1 kWh wraz ze statg optatg eksploatacyjna.

2. Koszty okreslone w pkt. 1 nie obejmujg kosztéw dostawy energii elektrycznej zuzywanej
przez:

1) dzwigi, wezty cieplne i inne urzadzenia,

2) lokale uzytkowe wbudowane,

3) lokale wydzielone ze wspdlnego uzytkowania,

4) ekipy remontowo-ustugowe i innych odbiorcow.

§ 34.
Obcigzenie poszczegdlnych posiadaczy praw spoétdzielczych oraz witascicieli lokali kosztami
zuzycia energii elektrycznej wspodlnej, ustala sie do ilosci osdéb zamieszkujgcych w danym lokalu.

§ 35.
Na pokrycie kosztow energii elektrycznej wspodlnej, posiadacze praw spétdzielczych i witasciciele
lokali wnoszg miesieczne optaty zaliczkowe w wysokosci ustalonej na podstawie sredniego
kosztéw zuzycia energii elektrycznej okreslonej w § 33 przypadajacych na jedng osobe w roku
poprzednim. Zaliczke na energie elektryczng wspdlng ustala Zarzad WSM.

KOSZTY EKSPLOATACJI DZWIGOW

§ 36.
Koszty eksploatacji dzwigdow rozliczane sg indywidualnie na poszczegdlne nieruchomosci
w odniesieniu do klatek schodowych budynku wyposazonych w dzwigi w przeliczeniu na 1
osobe.

§ 37.
Podstawg ustalenia kosztéw jest ilos¢ dzwigéw w danym budynku i aktualne stawki za ich
konserwacje i remonty fgcznie z usunieciem skutkéw dewastacji, koszty zuzycia energii
elektrycznej, ubezpieczen i dozoru technicznego.
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§ 38.
Za osoby korzystajgce z diwigdw uwaza sie osoby zamieszkate w klatkach schodowych
wyposazonych w dzwigi w danym budynku bez uwzgledniania oséb zamieszkujacych lokale
na parterze .

§ 39.
Ustalenie sredniego kosztu eksploatacji dzwigéw na 1 osobe korzystajgcy z dzwigéw nastepuje
w wyniku podzielenia kosztéw ich eksploatacji pomniejszonych o koszty przypadajgce na lokale
uzytkowe wbudowane okreslone umownie, przez liczbe oséb korzystajgcych z dzwigdw.

§ 40.
Na pokrycie kosztéw eksploatacji dzwigdw uzytkownicy lokali mieszkalnych potozonych powyzej
parteru wnoszg miesieczne optaty zaliczkowe w wysokosci ustalonej na podstawie ilosci oséb
zamieszkujgcych w danym lokalu i aktualizowanego w roku sredniego kosztu przypadajacego
na 1 osobe.

§41.
Uzytkownicy wyszczegdlnieni w § 1 ust. 11 pkt 1-4 zajmujacy lokale mieszkalne i uzytkowe
w klatkach schodowych wyposazonych w dZzwigi wnoszg optate dodatkowag na wymiane dzwigu
w wysokosci okreslonej przez Zarzad.

ENERGIA CIEPLNA NA CELE OGOLNE NIERUCHOMOSCI

§42.
Podstawag ustalenia kosztow dostawy ciepta na cele ogrzania nieruchomosci wspélnej jest ilosé
GJ niezbedna do ogrzania danej nieruchomosci .

§43.

1. Obcigzenie poszczegdlnych mieszkan  kosztami dostawy ciepta na cele ogrzania
nieruchomosci nastepuje proporcjonalnie do 1m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci .
Do rozliczenia zmiennych kosztéw c.o. za okres rozliczeniowy w mieszkaniach
opomiarowanych przyjeto nastepujacy podziat:
50% - koszty wskazan podzielnikow, 50% - koszty ogrzewania powierzchni wspdlnych.

2. Przyjeta metoda rozliczenia zuzycia ciepta do ogrzewania pomieszczen na poszczegdlne
lokale mieszkalne i ustalenia wysokosci optat:
a) zapewnia ustalenie optfat w sposéb odpowiadajgcy zuzyciu ciepta na ogrzewanie,
b) stymuluje energooszczedne zachowania uzytkownikow lokali,
c) uwzglednia wspodtczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepta na ogrzewanie, wynikajgce

z potozenia lokalu w bryle budynku.
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§ 44.
Na pokrycie kosztéw wymienionych w § 43 posiadacze praw spotdzielczych i wiasciciele lokali
wnoszg miesieczne optaty zaliczkowe tgcznie z optatami zaliczkowymi na pokrycie kosztéw
centralnego ogrzewania w kosztach utrzymania nieruchomosci .

ROZDZIAL 1]
KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ.

CZESC 1
KOSZTY NIEZALEZNE OD SPOtDZIELNI.

DZIALI.
DOSTAWY WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW

§45

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 11.05.2001 r. rawo o miarach (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r, poz. 2063 ze zm. )
2. Ustawa z dnia 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw ( Dz. U.z17.11.2020 poz.2028.zm. ) - art. 6 i art. 8

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 sierpnia 2002 roku w sprawie okreslenie
norm zuzycia wody (Dz.U. Nr 8 poz. 70 ze zm.)

3. Statut Wejherowskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Wejherowie - & 58 ust.1 pkt 11.

POSTANOWIENIA OGOLNE

1. zasady rozliczenia kosztow wody dla nieruchomosci wyposazonych w instalacje wodno -
kanalizacyjna.
2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) ,Spotdzielni" - rozumie sie przez to Wejherowska Spoétdzielnie Mieszkaniowg w Wejherowie,
b) ,uzytkowniku" - rozumie sie przez to osobe posiadajgcg tytut prawny do danego lokalu
lub osobe faktycznie korzystajaca z lokalu,

c) ,odczyty wskazan wodomierzy" - rozumie sie przez to sume odczytéw wskazan wodomierzy
wody zimnej oraz wodomierzy wody cieptej, z wytagczeniem wskazan wodomierza gtéwnego,
d) ,koszcie uzupetniajgcym” - rozumie sie przez to pokrycie kosztéw réznicy wskazan
wodomierzy indywidualnych a wskazaniem wodomierza gtéwnego w nieruchomosci z ktérego
Spoétdzielnia jest rozliczana przez dostawce wody zgodnie z art.26.ust.3 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode.
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3. Za lokal wyposazony w wodomierze uznaje sie lokal, w ktéorym zamontowane sg przyrzady
pomiarowe w rozumieniu Ustawy z dnia 11.05.2001 r. Prawo o miarach (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r, poz. 2063 ze zm, posiadajgce:

a) wazng legalizacje Gtéwnego Urzedu Miar - okres waznosSci wynosi zarowno dla wodomierzy
wody zimnej jak i cieptej 5 lat,

b) nie naruszong plombe na potaczeniu srubunkowym wodomierza z przytgczem wodnym,
zabezpieczajgcg przed nieuprawnionym zdjeciem przyrzadu lub nielegalnym rozszczelnieniem
potaczenia.

4. Uzytkownik lokalu jest obowigzany udostepnié lokal w celu zainstalowania wodomierzy oraz
dokonywania ich odczytéw, legalizacji, konserwacji i wymiany.

5. Rozliczenie za zuzytg wode w poszczegdlnych nieruchomosciach z dostawca, dokonuje sie wg
wskazan wodomierzy gtéwnych zamontowanych na przytgczach wody do nieruchomosci.
6. Przez cene wody rozumie sie koszt dostawy 1 m® wody i odprowadzenia $ciekdw ustalony na

podstawie faktur zakupu.

7. W przypadku zmiany ceny zakupu wody dokonuje sie usrednienia ceny wody na podstawie
kosztéw rzeczywistych wody w danym okresie rozliczeniowym.

§ 46

ZASADY ODCZYTOW WSKAZAN WODOMIERZY W LOKALACH

1. Odczyty wskazan wodomierzy w lokalach dokonuje sie drogg radiowa dwukrotnie w danym
roku tj. wg stanu na dzien 30 czerwca i 31 grudnia.

2.W rozliczeniach ilosci odprowadzanych $ciekow ( ilosci bezpowrotnie zuzytej wody)
uwzglednia sie wytgcznie w przypadkach, gdy wielkos¢ jej zuzycia na ten cel ustalona jest na
podstawie dodatkowego wodomierza zainstalowanego na koszt uzytkownika ogrédka.
Wodomierze ogrodowe muszg byé zaplombowane przez przedstawiciela PEWiK wprowadzone
do rejestru. Zuzycie wody (bez sciekdw) wykazana w wodomierzach podlega rozliczeniu
w sezonie wegetacji roslin tj. od 15 kwietnia do 15 wrze$nia. Zuzycie wody wykazane
w wodomierzach ogrodowych nie przyjetych do rejestru PEWiK obejmuje koszt wody
i odprowadzonych sciekdw.

3. Rozliczenie zuzycia wody dla kazdej nieruchomosci musi by¢é dokonane w ciggu dwodch
miesiecy od odczytu.

4. Nie mozna dokonywaé korekty zuzycia wody w poszczegdlnych lokalach po rozliczeniu zuzycia
wody wedtug wskazan wodomierzy za dany okres .W przypadku braku mozliwosci odczytu stanu
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wodomierzy drogg radiowg, uzytkownik lokalu zostanie powiadomiony o terminie dodatkowego
odczytu bezposrednio w mieszkaniu.

5. Zarzad Spotdzielni moze zarzadzi¢ niezapowiedziane odczyty i kontrole wodomierzy.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY WODY

1. Rozliczenie kosztéw wody poszczegdlnych nieruchomosci ustala sie wedtug zasad:
a) lokale mieszkalne opomiarowane - koszt zuzycia wody ustalony na podstawie odczytow
wskazan wodomierzy indywidualnych plus koszt uzupetniajacy proporcjonalny do ilosci zuzycia
wody w lokalu w okresie rozliczeniowym.

b) lokale mieszkalne nieopomiarowane - koszt zuzycia wody ustalony na podstawie normy
zuzycia (ryczattu) plus koszt uzupetniajgcy proporcjonalny do powierzchni uzytkowej lokalu
c) lokale uzytkowe - koszt zuzycia wody ustalony na podstawie odczytéw wskazanh wodomierzy
indywidualnych plus koszt uzupetniajacy proporcjonalny do powierzchni uzytkowej lokalu badz
ryczattu wynikajgcego z zawartej umowy.

d) pralnie - woda do celéw indywidualnych uzytkownikéw - koszt zuzycia wody ustalony
na podstawie odczytow wodomierzy indywidualnych

2. W przypadku gdy:

a) w budynku, w ktérym znajduje sie wezet centralnego ogrzewania nalezy odjgé¢ od wskazan
wodomierza gtéwnego ilos¢ wody cieptej wynikajgcej z odczytu wodomierza mierzgcego
dla nieruchomosci.

b) jezeli nieruchomos¢ zasilana jest w wode z hydroforni, rozlicza sie zgodnie ze wskazaniem
wodomierza w hydroforni. Powstate rdznice miedzy wskazaniem wodomierza w hydroforni
a wodomierzami na nieruchomosciach rozlicza sie proporcjonalnie do zuzycia wody w danej
nieruchomosci.

3. Koszt uzupetniajacy rozliczany jest proporcjonalnie do kosztu podstawowego ustalonego
na podstawie zuzycia wody zarejestrowanego przez wodomierze indywidualne lub decyzjg Rady
Nadzorczej koszt uzupetniajgcy jest wliczony w koszty eksploatacji.

4. Na poczet kosztow dostawy wody uzytkownicy lokali wnoszg optaty w formie zaliczek
miesiecznych podlegajgcych pdétrocznemu rozliczeniu.

5. Wysokos$¢ zaliczki miesiecznej ustala sie indywidualnie dla kazdego lokalu z podziatem na:
a). zaliczke podstawowa - obliczong jako iloczyn miesiecznej normy zuzycia wody w m?> ustalone;j
dla lokalu na podstawie roku ubiegtego oraz aktualnej ceny zakupu wody. Wysokos$¢ miesiecznej
normy zuzycia wody aktualizowana jest raz w roku.
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b). zaliczke uzupetniajgcg - obliczong na podstawie wyniku za ubiegty okres rozliczeniowy
wg zasady okreslonej w ,Zasadach rozliczed kosztéw dostawy wody” pkt. 3 w zaleznosci
od podjetej decyzji przez Rade Nadzorcza.

6. Zasady ustalania norm zuzycia wody stanowigcego podstawe rozliczenia w szczegdlnych
przypadkach:

Ust. I.- W przypadku niezawinionego przez uzytkownika uszkodzenia wodomierza (np.
yhieruchomy') norma zuzycia wody dla lokalu wynosi;

1.Za okres rozliczeniowy w ktérym doszto do zatrzymania pracy lub uszkodzenia wodomierza
norma zuzycia dla uszkodzonego wodomierza zostanie ustalona na podstawie zuzycia
z ostatniego okresu rozliczeniowego w ktérym dokonano odczyty wskazan wodomierzy
2. Dzien niesprawnosci wodomierza liczy sie od dnia ostatniego odczytu sprawnego
wodomierza. Jednocze$nie zobowigzuje sie uzytkownikow lokali do niezwtocznego zgtoszenia
usterki do Administracji Osiedla oraz udostepnienia lokalu w ciggu 3 dni od momentu
stwierdzenia usterki w celu wymiany lub naprawy wodomierza.

3. W dniu wymiany uszkodzonego wodomierza dokonuje sie odczytu” pozostatych”
wodomierzy. Zuzycie zarejestrowane na tych wodomierzach pomiedzy ostatnim odczytem,
a odczytem w dniu wymiany nie podlega rozliczeniu, ze wzgledu na zastosowanie normy zuzycia
za czas postoju wodomierza.

Ust. Il. Norma zuzycia wody w przypadku braku mozliwosci odczytu radiowego lub nie
udostepnienia mieszkania do odczytu wynosi:

1) w przypadku nie udostepnienia mieszkania do odczytu lokal zostanie rozliczony wedtug
normy réwnej:

a) 5,4m> x iloé¢ oséb na miesigc —dla lokali wyposazonych w instalacje zimnej wodly .

b) 3,0m>zimnej wody i 2,4m? cieptej wody x iloé¢ 0s6b - dla lokali wyposazonych w instalacje
zimnej i cieptej wody

2) gdy w nastepnym okresie rozliczeniowym odczyt zostanie dokonany, rozliczenie nastgpi
za dwa okresy rozliczeniowe (poprzedni i biezgcy) wedtug wskazan wodomierzy (zgodnie z § 46

pkt.4 — zasady odczytu wskazan wodomierzy),

3) nie udostepnienie mieszkania do odczytu przez dwa kolejne okresy rozliczeniowe
jest podstawg do przyznania statusu lokalu nieopomiarowanego.

Ust. lll. W przypadku:

1) braku wodomierzy w lokalu,
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2) stwierdzenia zamierzonego dziatania uzytkownika w celu zafatszowania wskazah wodomierza,

3) uszkodzenia plomby montazowej zatozonej przez Spétdzielnie na potaczeniu wodomierza
z przytaczem wody zgodnie z norma zuzycia w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 14.01.2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8, poz.70).

ZASADY ROZLICZANIA ROZNICY NA WODZIE POWSTALE)] W LOKALACH MIEDZY
RZECZYWISTYMI KOSZTAMI A WPLACONYMI ZALICZKAMI

1. Rdznica powstata miedzy faktycznie poniesionymi kosztami przypadajagcymi na lokal
a optatami wniesionymi przez uzytkownika lokalu w formie miesiecznych zaliczek regulowana
jest sposéb nastepujacy:

a) niedoptate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu optaty miesiecznej za uzywanie lokalu,
w miesigcu nastepnym po dokonaniu rozliczenia. W uzasadnionych przypadkach na wniosek
uzytkownika lokalu, Zarzad Spoétdzielni moze wyrazi¢ zgode na wniesienie niedoptaty za wode
w ratach,

b) nadptate zalicza sie na poczet najblizszych wymaganych opfat miesiecznych za uzywanie
lokalu

c¢) w przypadku uzytkownikéw lokali zadtuzonych wobec Spétdzielni, nadptate zalicza sie
w pierwszej kolejnosci na zmniejszenie zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu.
2. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spoétdzielni moze w uzasadnionych
przypadkach zmniejszy¢ lub zwiekszy¢ wysokosé zaliczki.

§47

1. ZASADY POSTEPOWANIA W PRZYPADKU NIE PRZESTRZEGANIA REGULAMINU
1. Opfaty na pokrycie kosztéw wody nie obejmujg kosztédw jej podgrzania. Koszt ten jest
okreSlany i rozliczany na podstawie regulaminu rozliczania energii cieplne;j.
2. Zalegtosci w optatach przekraczajace 6 miesiecy (po wczesniejszym wezwaniu o zaptate) moze
spowodowaé odciecie doptywu cieptej wody, a osoby korzystajgce z lokalu zobowigzane
sg udostepni¢ lokal, aby umozliwi¢ wykonanie decyzji Zarzadu w tym zakresie.
3. Nie udostepnienie lokalu, o ktérym mowa w pkt 2 spowoduje wystgpienie na droge
postepowania sgdowego i egzekucyjnego celem przymusowego wejscia do lokalu i wykonanie
decyzji Zarzadu Spétdzielni.

4. W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pominieciem wodomierza, jego
celowego uszkodzenia, zerwania plomby lub innego niedozwolonego dziatania - Zarzad
Spotdzielni upowazniony jest do obcigzenia uzytkownika lokalu kosztami wynikajgcymi z réznicy
miedzy wskazaniem wodomierzy gtéwnych a sumg wskazan odczytéw wodomierzy w lokalach
za okres rozliczeniowy , w ktorym stwierdzono nielegalny pobdr wody. Nie zwalnia to
z obowigzku wnoszenia optat za wode wedtug zasad okreslonych w , pkt 4 § 46 - Zasady
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rozliczania kosztow dostawy wody” oraz pokrycia kosztéw naprawy szkdéd spowodowanych
dziataniem uzytkownika.

5. Fakt stwierdzenia nielegalnego poboru wody, o ktérym mowa w pkt 4 traktowany jest
jak kradziez wody przez uzytkownika lokalu i obowigzuje Zarzad Spoétdzielni do zgtoszenia
popetnienia przestepstwa organom Scigania.

2.REKLAMACJA WSKAZAN WODOMIERZA

1. Zgtoszona przez uzytkownika lokalu reklamacja wskazan wodomierza, ktory nie posiada
zewnetrznych oznak uszkodzenia ani nie ulegt zablokowaniu, podlega wstepnej weryfikacji przez
stuzby techniczne Spoétdzielni. 2. Uzytkownik ma prawo zwrécic sie do Spoétdzielni z pisemnym
whnioskiem o dokonanie reklamacji wodomierza.

3. Na okres sprawdzania wodomierza montowany jest nowy wodomierz.

4. Uznanie reklamacji za uzasadniong , zwalnia uzytkownika z optaty za ustuge sprawdzania
wodomierza i wymiany go na nowy.

5. W przypadku, gdy zarzuty nie zostang potwierdzone i wodomierz zostanie uznany
za prawidtowo dziatajacy, Spoétdzielnia obcigzy uzytkownika kosztami poniesionymi w zwigzku
z reklamacja.

§48

OBOWIAZKI SPOtDZIELNI

1. Do obowigzkéw Spéidzielni nalezy legalizacja wodomierzy, o ktérej mowa
w ,,Postanowieniach ogdlnych” , jak réwniez:

a) obstuga zainstalowanych w lokalach wodomierzy w okresie miedzy montazem a wymiang
przeprowadzong na podstawie zgtoszenia awarii, reklamacji uzytkownika, zgtoszenia osoby
dokonujacej odczytu wskazan itp.,

b) prowadzenie centralnej ewidencji wodomierzy i plomb oraz terminéw ich legalizacji,
¢ ) sporzadzenie protokofu montazowego w 2 egzemplarzach w przypadku kazdej wymiany
wodomierza w  lokalu, przy czym kopie protokotu zatrzymuje uzytkownik,
d) kazdorazowe oplombowanie wodomierzy w przypadku wykonania przez Spétdzielnie robot,
ktore wymagaty zerwania plomb, e) kazdorazowe powiadomienie o zmianie cen wody
i odprowadzenia Sciekow,f) zorganizowanie odczytdw, o ktérych mowa w Zasadach rozliczania
kosztéw dostawy wody pkt. 4. oraz okresowego rozliczenia zuzycia  wody.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU
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1. Uzytkownik lokalu nie moze dokonywac: a) montazu ani wymiany wodomierza we wtasnym
zakresie bez wzgledu na okolicznosci,

b) zmiany usytuowania wodomierza bez wiedzy Spétdzielni, nawet jezeli nie prowadzi to
do uszkodzenia plomb montazowych.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) zachowania oplombowania wodomierza w stanie nienaruszonym przez caty okres jego
eksploatacji - za zerwanie plomby z przyczyn niezaleznych od Spétdzielni odpowiada uzytkownik
lokalu,

b) umozliwienia swobodnego dostepu do miejsca zabudowania wodomierza,
¢) niezwtocznego zgtoszenia, pisemnie lub osobiscie zauwazonych przypadkéw uszkodzenia
wodomierza do Administracji Osiedla,

d) umozliwienia na zadanie Spoétdzielni dokonania odczytéw kontrolnych wodomierzy,
konserwacji i ich wymiany,

e) udostepnienia lokalu na zadanie Spétdzielni celem wykonania odciecia doptywu cieptej wody.
3. Uzytkownik lokalu nie wyposazonego w indywidualne wodomierze, zobowigzany jest wnosic¢
opfaty za wode w wysokosci ustalonej zgodnie z okresleniem zawartym w par.46 Ustepie Il . -
Zasady rozliczania kosztéw dostawy wody.

DZIAL II.
ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNE) NA CELE CENTRALNEGO
OGRZEWANIA | PODGRZEWANIA WODY

§49
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Ponizsze uregulowania stosuje sie w budynkach wielolokalowych znajdujacych sie
w zasobach Wejherowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

2. Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta opracowano w oparciu o obowigzujgce
przepisy prawa:

- Prawo energetyczne — Dz. U. z 2022 po0z.1385 ze zm. Wraz z rozporzgdzeniami
wykonawczymi

- Ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych — Dz. U. z 2021
poz. 648 ze zm.
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- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali( tekst jednolity Dz.U. 2021
poz 2551 ze zm)

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010r. w sprawie
szczegbtowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu
zaopatrzenia w ciepto ( Dz. U. Nr 194 poz. 1291).

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 czerwca 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych Dz. U. Nr 75
p0z.690 ze zm.

- Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 9 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania
cieptomierzy, podzielnikédw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieptej wody uzytkowej, warunkéw metody rozliczania kosztdw zakupu ciepta
oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r.
poz. 2273)

- Statut Wejherowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

- Umowa zawarta miedzy WSM Wejherowo a Dostawcg Ciepta na dostarczanie
ciepta do budynkéw wielolokalowych WSM.

3. Niniejszy Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta stanowi podstawe do okreslenia
metody dokonywania rozliczen kosztéw dostawy ciepta przez WSM .

4. Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg:
WSM — Wejherowska Spétdzielnia Mieszkaniowa
Dostawca ciepta — przedsiebiorstwo energetyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarcza
w zakresie obrotu cieptem, od ktérego WSM na podstawie Umowy kupuje ciepto.
Firma —podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza, ktéremu WSM zlecita rozliczanie
kosztéw ciepta na podstawie odrebnej umowy.

Catkowity koszt ciepta - jest to suma kosztéw statych i zmiennych wzgledem
Dostawcy ciepta z uwzglednieniem bonifikat i upustéw stosowanych przez Dostawce
ciepfa.

Koszty state — koszty zamdwionej mocy cieplnej( suma optat za zamdéwiong moc cieplng,
statych optat przesytowych i optat abonamentowych) jakie ponosi WSM wzgledem
Dostawcy ciepta.

Koszty zmienne- koszty zuzytego ciepta( suma wartosci ciepta, zmiennych optat
przesytowych i wartosci zuzytego nosnika ciepta) ponoszonych przez WSM wzgledem
Dostawcy ciepta.

Koszty zmienne dzielg sie na:
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Optaty state — optaty za ciepto, ktére nie dociera bezposrednio do grzejnikdw w
lokalach(pralnie suszarnie, klatki schodowe i inne) rozliczane w proporcji powierzchni wg
m?lokalu do jednostki rozliczeniowe;j.

Optaty zmienne — optaty za ciepto, ktore bezposrednio dociera do grzejnikéw w lokalach.
Okres rozliczeniowy — okres 12- tu miesiecy lub rdznica czasookresu wynikajaca z
przejscia z jednego systemu na inny system.

Powierzchnia uzytkowa lokali — powierzchnia liczona zgodnie z PN-70/B-02365 .
Kubatura lokali mieszkalnych i uzytkowych — kubatura liczona jest dla potrzeb
wentylacji tj. pow. uzytkowa(dtugos¢ x szerokosé) x wysokos¢ pomieszczenia.

Jednostka rzeczywista —jednostka odczytana z podzielnika

Jednostka zuzycia — jednostka rzeczywista pomnozona przez ewentualny wspoétczynnik
wyréwnawczy: warto$é niemianowana stuzgca do rozliczen optaty zmienne;j.

Jednostka rozliczeniowa — budynek (wezet cieplny)wyposazony w licznik ciepta dla
potrzeb c.o.ic.w.

Wspotczynnik wyréwnawczy LAF (redukcyjny)- wspoétczynnik korygujgcy optate zmienng
z uwagi na potozenie w bryle budynku.

Wspotczynnik oceny UF— wartos¢ skali podzielnika ustalona na podstawie mocy cieplnej
grzejnika oraz ponoszenia ciepta do podzielnika przy réznych typach powierzchni

grzejnych.
Lokale opomiarowane — lokale w ktorych zamontowano podzielniki ciepta
Lokale nieopomiarowane - lokale, ktérych nie udostepniono do zamontowania

podzielnikdw
Podzielnik kosztow c.0. — Urzadzenie elektroniczne montowane na grzejniku,
spelniajace wymagania Polskiej Normy PN-EN 834:1999.

5. Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sg i rozliczane dla kazdego wezta cieplnego
w budynku lub dla zespotu budynkdw wyposazonych we wspdlny uktad pomiarowy.

§50
Metody indywidualnego rozliczania kosztéw ciepta lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Czesc |
1. Koszt ciepfa rozliczany jest wg nastepujacych metod:

a. Metoda podzielnikowa — stosowana jest w lokalach wyposazonych w podzielniki
kosztéw z odczytem radiowym,

b. Metoda ryczattowa — stosowana jest w lokalach nieopomiarowanych.

2. W metodzie podzielnikowej koszt ciepta rozliczany jest na podstawie wskazan
podzielnikow z odczytem radiowym z uwzglednieniem wskazan licznika
zamontowanego w jednostce rozliczeniowe;j.
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3. W metodzie podzielnikowej dla mieszkan (lokali) nie posiadajacych podzielnikow
kosztow ogrzewania znajdujacych sie w jednostce rozliczeniowej rozliczanej w
metodzie podzielnikowej koszt ciepta rozliczany jest wg wyliczonego Sredniego zuzycia
jednostek z podzielnikow na 1 m® powierzchni rozliczeniowej w budynku (wezle)
powickszony o 100% oraz koszt ustugi rozliczeniowej. Jest to ostateczny koszt
mieszkania nieopomiarowanego.

4. W metodzie ryczaltowej, mieszkania (lokale) znajdujace si¢ w jednostce
rozliczeniowej nie wyposazonej w podzielniki kosztow ogrzewania, ustala si¢ koszty
ogrzania 1 m? powierzchni uzytkowej w wysokosci Sredniego kosztu ogrzania 1 m?
powierzchni rzutkowej w danej jednostce rozliczeniowej i danym okresie
rozliczeniowym.

W przypadku wystepowania lokali nieopomiarowanych tj. lokale nie udostepnione
do zamontowania podzielnika kosztéw, ostateczne koszty ciepta dla tych lokali
pomniejszajg koszty ciepta dla budynku przyjete do rozliczer pozostatych lokali.
Czesc Il

1. Przedmiotem indywidualnego rozliczania kosztéw ciepta dla potrzeb C.O. jest podziat
miedzy indywidualnych uzytkownikéw kosztéw ciepta poniesionych dla ogrzewania
jednostki rozliczeniowej. W przypadku rozliczenia ciepta z zastosowaniem metody
podzielnikowej dolicza sie koszty rozliczenia. Suma tych kosztow odniesiona
do przedptat(zaliczek) na potrzeby centralnego ogrzewania daje nadptate lub niedoptate.

2. Jezeli w wyniku rozliczenia kosztow ogrzewania danego lokalu mieszkalnego okaze sie,
ze opfaty za jego ogrzewanie s3:

a. Razaco wysokie tj. przekrocza koszt (ryczalt) wyliczony wg iloczynu powierzchni
danego lokalu i wskaznika 2 5- krotnego Sredniego zuzycia jednostek z podzielnikow
w danej jednostce rozliczeniowej przypadajacego na 1m? powierzchni uzytkowej
w danym okresie rozliczeniowym, to w rozliczeniu z uzytkownikiem lokalu oplaty
te ogranicza si¢ do wysokosci 2,5- krotnosci Sredniego zuzycia jednostek z podzielnikéw
w danej jednostce rozliczeniowej przypadajacej na 1 m? powierzchni uzytkowej.

b. Razaco niskie tj. nie przekrocza wskaznika 0,5- krotno$ci Sredniego zuzycia jednostek
z podzielnikow w danej jednostce rozliczeniowej przypadajacego na 1 m? powierzchni
uzytkowej w danym okresie rozliczeniowym, to w rozliczeniu
z uzytkownikiem lokalu oplaty te podwyzsza si¢ do wysokosci 0,5 — krotnosci $redniego
zuzycia jednostek z podzielnikow w danej jednostce rozliczeniowej przypadajacej
nal mzpowierzchni uzytkowej.
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Powyzsze zatozenia beda wyliczane wg ponizszego wzoru:

$r. ilos¢ jedn. ilos¢ jedn. $r. ilosc¢ jedn.
0,5 x = J < p J < 2,5 X po ]

3. Rdznice powstate w wyniku rozliczenia wedtug w/w zasad rozlicza sie w optatach
zmiennych ogrzewania lokali w danej jednostce rozliczeniowe;.

Czesc Nl
1. Indywidualne rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania stosowane s3g dla centralnie
ogrzewanej powierzchni uzytkowej jednostki rozliczeniowe;j.

2. Powierzchnia ogrzewana centralnie:

a. Dla lokali mieszkalnych — jest to powierzchnia uzytkowa lokalu tj. powierzchnia
wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposéb uzywania, takich jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki,
pomieszczenia gospodarcze stuzgce celom uzytkownika oraz pomieszczenia
wspdlnego uzytkowania ( korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, wozkarnie, klatki
schodowe itp.).

b. Dla lokali uzytkowych — jest to powierzchnia uzytkowa lokalu tj. powierzchnia
wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w nim, w tym powierzchnia lokalu zajeta
przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu oraz powierzchnia
zajeta przez meble wbudowane i obudowane oraz powierzchnia uzytkowa
pomieszczen przynaleznych, takich jak, kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki,
ubikacje, zamkniete pomieszczenia sktadowe. Powierzchnie stuzace kilku
uzytkownikom lokali np. wspdlny korytarz i pomieszczenia sanitarne nalezy doliczy¢
w czesciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegdlnych lokali. W odniesieniu
do lokali uzytkowych za powierzchnie ogrzewang uznaje sie réwniez ciagi
komunikacyjne w lokalu oraz piwnice wyposazone w grzejniki.

Czes$¢ IV
1. Rozliczanie kosztédw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

2. Okres rozliczeniowy trwa od 01 maja do 30 kwietnia roku nastepnego.

§51
Zasady stosowania wspoétczynnikow wyréwnawczych(redukcyjnych).
1. Wspdtczynniki wyréwnawcze(redukcyjne) stosuje sie dla lokali mieszkalnych w metodzie

podzielnikowe]j ( w metodzie ryczattowej nie stosuje sie).
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2. WSM stosuje dla mieszkan niekorzystnie potozonych wspdtczynniki wyréwnawcze
(redukcyjne) (Rm) zalecane przez Centralny Osrodek Badawczo Rozwojowy Techniki
Instalacyjnej ,,INSTAL”

3.  Wspdtczynnikow dla lokali uzytkowych nie stosuje sie.

§ 52

POSTANOWIENIA SZCZEGOtOWE
Czes$¢ |
Podziat kosztéw energii cieplne;j.

1. Koszt centralnego ogrzewania —to iloczyn ceny 1 GJ i wskazan licznikdw zainstalowanych
w weztach cieplnych wraz z przypadajgcy na te jednostke rozliczeniowg wartoscig mocy
zamoéwionej oraz innych optat zawartych w umowie z Dostawca ciepta. Podziatu kosztu
dokonuje sie poprzez odczyt i rozliczenie zuzytego ciepta wg zamontowanych
podzielnikéw kosztébw na wszystkich grzejnikach w jednostce rozliczeniowej,
pomniejszonego o koszty ciepta rozliczone metoda ryczattowa.

™

Koszt rozliczenia — koszt ustugi za rozliczenie oraz ustug dodatkowych stanowi sktadnik
zakupu energii cieplnej. Jest to koszt wynikajgcy z ilosci podzielnikdéw w lokalu i ceny
jednostkowej odczytu podzielnika. W ramach tego kosztu uzytkownik lokalu ma prawo
do dwdch terminéw odczytu tj podstawowego i dodatkowego, kazdy kolejny odczyt
odbywa sie po indywidualnym uzgodnieniu z Firmg za dodatkowa optatg na rzecz Firmy.

|

Opfata za ciepto przypadajaca na lokal sktada sie z dwdch elementdw, tj. kosztu statego
za moc zamowiong i optaty za energie zuzyta. Koszt staty -opfata za moc zaméwiong jest
uiszczana w kosztach utrzymania nieruchomos$ci w ramach optaty statej na C.O. i nie
podlega dalszemu indywidualnemu rozliczeniu. Wysoko$¢ stawki kosztu statego jest
wyliczona na podstawie kosztu rzeczywistego ustalonego przez Dostawce ciepta i moze
ulega¢ zmianie w trakcie roku. Optaty za zuzytg energie cieplng pobierane jako zaliczki
na centralne ogrzewanie przez 7 miesiecy okresu rozliczeniowego i podlegajg rozliczeniu
na koniec okresu rozliczeniowego.

Koszty zmienne za energie cieplng zuzytg sktadajg sie z optaty statej i optaty zmiennej:
a. Opfata stata —

- w metodzie podzielnikowej stanowi 50% kosztéw energii zuzytej ktora nie dociera
bezposrednio do grzejnikdéw w pomieszczeniach mieszkalnych i uzytkowych.
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- w metodzie ryczafttowej stanowi 100% kosztéw energii zuzytej wyliczonej zgodnie
z § 2 ust. 4 niniejszego Regulaminu.
Optata stata rozliczana jest wg powierzchni uzytkowej lokalu liczonej w m? przez
okres 12 miesiecy

b. Oplata zmienna — stanowi pozostatg czgs¢ tj. 50%( po odliczeniu optat statych- 50%)
optata zmienna catkowitych kosztoéw jednostki rozliczeniowej a wyliczona jest w
odniesieniu do wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania. Dzielagc kwote
przypadajaca na opfate zmienna przez sume¢ rzeczywistych wskazan wszystkich
podzielnikow otrzymamy kwote przypadajaca na jednostke zuzycia z podzielnika.

Zuzycie rzeczywiste jest to wartos¢ odczytana z zamontowanego podzielnika
pomnozona przez tzw. Wspotczynnik wyrownawczy., ktéry ma na celu rOwnowazenie
skutkéw zwigzanych z réznym zapotrzebowaniem na ciepto dla poszczeg6lnych lokali
mieszkalnych. Jest on zalezny od umiejscowienia danego lokalu mieszkalnego
w jednostce rozliczeniowej. Patrz zal. Nr 1. wskazanie podzielnika uwzglednia typ
i wielko$¢ danego grzejnika.

Koszty zmienne rozliczane sg przez okres 7 miesiecy.

Czesc Il

Zaliczki na poczet optat za centralne ogrzewanie

1.

Podstawa ustalenia wysokosci zaliczek(przedptat) na dany okres rozliczeniowy jest wynik
rozliczenia poprzedniego okresu rozliczeniowego i roczny plan finansowo — gospodarczy.

Jednostka ustalen zaliczkowych optat jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Na pisemny wniosek mieszkanca istnieje mozliwos$¢ ustalenia przez Zarzad indywidualnej
zaliczki na poczet optfat za centralne ogrzewanie — podstawg wyliczenia bedzie
indywidualne rozliczenie z poprzedniego okresu rozliczeniowego. Znaczne obnizenie
zaliczki winno by¢ uzasadnione.

Dla lokali nieopomiarownych ustala sie zaliczki wg iloczynu powierzchni i 2,0 —krotnego
Sredniego — catkowitego kosztu ciepta na potrzeby C.O. w danej jednostce
rozliczeniowej przypadajgcego na 1m? powierzchni uzytkowej mieszkania w poprzednim
okresie rozliczeniowym.

Wysokos¢ zaliczek moze ulegaé zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku:
- zmian cen energii cieplnej,

- wzrostu lub spadku ilosSci zuzycia energii cieplnej w danej jednostce
rozliczeniowe;.
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6. Zmiany wysokosci zaliczek dokonuje Zarzgd WSM. O dokonaniu zmian Zarzad informuje
Rade Nadzorcza.

7. Najemcy lokali uzytkowych obcigzani sg kosztami dostaw ciepta na cele centralnego
ogrzewania na podstawie umow cywilnoprawnych, kosztami  wynikajgcymi
ze stosowanego systemu podziatu kosztow.

Czesc Il

1. Odczyty podzielnikéw dokonywane sg przez Firme drogg radiowg w terminach ustalonych
przez WSM i Firme. Obecnos¢ uzytkownika lokalu nie jest wymagana. Jezeli odczyt droga
radiowg bedzie niemozliwy, uzytkownik lokalu zostanie bezposrednio powiadomiony
o terminie dodatkowego odczytu w mieszkaniu.

2. Rozliczenie optat za dany okres rozliczeniowy w formie indywidualnego rachunku
uzytkownik lokalu otrzymuje w terminie do 3 miesiecy od zakonczenia okresu
rozliczeniowego w danej jednostce rozliczeniowej. W metodzie ryczattowej rozliczenia
optat dokonywane sg po zakornczeniu okresu rozliczeniowego przez pracownika WSM.

3. Reklamacje dotyczace odczytdw nalezy zgtosi¢ pisemnie w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia.

4. Uzytkownik jest obcigzany kosztami odczytu dodatkowego wykonanego na jego zlecenie
lub kosztami poniesionymi wskutek nieuzasadnionej reklamacji.

5. Roéznice wynikajace z rozliczenia ( niedopfaty i nadptaty) wynikajgce z rozliczenia winny
by¢ regulowane w nastepujacy sposdb:

a. W przypadku niedoptaty uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uregulowania jej
w ciggu 21 dni od dnia dostarczenia rozliczenia na piSmie. W przypadku wystgpieniu
wysokiej niedoptaty — na pisemny wniosek uzytkownika lokalu - istnieje mozliwos¢
roztozenia sptaty zadtuzenia na raty poprzez podpisanie uktadu ratalnego
po uzyskaniu akceptacji Zarzadu.

b. W przypadku wystgpienia nadpfaty, zostanie ona zaliczona na poczet sptaty
najstarszego zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych a przy braku zadtuzenia
zostanie zaliczona na poczet przysztych naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych
i kosztow utrzymania lokalu. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu powstata
nadptata moze zosta¢ jemu zwrdcona na wskazane konto bankowe.
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6.

W przypadku zwtoki w zapfacie naleznosci z tytutu rozliczenia C.0. WSM bedzie nalicza¢
odsetki ustawowe za kazdy dzien zwtoki.

WSM udzieli odpowiedzi w oparciu o opinie merytoryczng Firmy dokonujacej rozliczen
w terminie do 6 tygodni.

Ztozenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu do uiszczenia kwoty objetej
reklamacjg na zasadach okreslonych w pkt 6i 7

Czesc IV

Rozliczanie lokali w przypadkach szczegdlnych.

1.

3.

W wypadku gdy uzytkownik lokalu doprowadzit do co najmniej jednej z sytuacji, tj.:

a. odmoéwit zamontowania podzielnikéw kosztédw ogrzewania,
b. uszkodzit podzielnik, plombe lub go zdemontowat,
c. samowolnie bez zgody WSM przerobit instalacje grzewcza, np. zdemontowat

grzejnik i zatozyt nowy przez to zmieniajac wielko$é i moc grzejnikéw,

d. stwierdzono ingerencje majgcg wptyw na odczyt podzielnikéw,
e. odmoéwit przeprowadzenia okresowej kontroli sprawnosci podzielnikéw,
f. zmienit usytuowanie podzielnika kosztéw,

w tych przypadkach zgodnie z art.45a, ust.11a Spoétdzielnia bedzie dochodzita od lokatora
odszkodowania w wysokosci ustalonej wg najwiekszej liczby jednostek lokalu
opomiarowanego w danym wezle po zastosowaniu wspotczynnikéw korygujacych,
w przeliczeniu na m?2 powierzchni ogrzewanej centralnie. Jezeli rozliczany nie wyrazit
zgody na podany sposéb rozliczenia, dopuszcza sie wyliczenie odszkodowania przez
audytora wskazanego przez Spoétdzielnie, ktéra dokona oszacowania wysokosci
odszkodowania na podstawie mocy grzewczej zainstalowanych w lokalu grzejnikdéw
z uwzglednieniem warunkéw atmosferycznych panujgcych w danym okresie grzewczym.
Rozliczany pokryje koszt audytu.

W przypadku niezawinionej przez uzytkownika lokalu awarii urzgdzed pomiarowych
koszt ciepta w danym lokalu rozlicza sie wg udziatu lokalu ( grzejnika) w ubiegtym zuzyciu
w jednostce rozliczeniowe;.

Dopuszcza sie mozliwos¢ rozliczania kosztéw za centralne ogrzewanie dla lokali przy
zastosowaniu klucza powierzchni uzytkowej lokali, o ile analiza technicznej i

Regulamin rozliczania kosztow oraz ustalania optat za Gospodarkg Zasobami Mieszkaniowymi
Wejherowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe; www.wsm.wejher.pl



ekonomicznej optacalnosci wykaze ,ze w budynku (wezle) niemozliwy lub ekonomicznie
nieuzasadniony jest montaz podzielnikdw kosztow.

a. W przypadku nie zatozenia podzielnikdw i ponownej zmianie dotyczgcej sposobu
rozliczania podzielniki zostang zatozone na koszt mieszkanca na zasadach
okreslonych przez Firme rozliczajaca.

b. W przypadku juz zatozonych podzielnikdw i rozliczanych do 1 m* mieszkaricy ponosza
koszty podzielnika roztozonego na okres 10 lat bez kosztu odczytu.

Suma kosztéw statych i zmiennych okreslonych przez Dostawce ciepta do jednostki
rozliczeniowej dzieli sie przez catkowita powierzchnie uzytkowa lokali ogrzewanych
centralnie uzyskujac éredni koszt ogrzania 1m? powierzchni uzytkowe]j lokalu. Koszt
ogrzania stanowi iloczyn $redniego kosztu ogrzania 1m® powierzchni uzytkowej
w jednostce rozliczeniowej i powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Dla lokali uzytkowych dla przypadkéw opisanych w pkt. 2 obowigzujg analogiczne zasady

zaliczek i ich rozliczen jak dla lokali mieszkalnych.

5. W sytuacji, gdy uzytkownik lokalu za zgodg WSM usunat $cianke dzialowg pomiedzy
pomieszczeniami swojego lokalu przez co w pomieszczeniu pozostat tylko jeden grzejnik,
to tak powstate pomieszczenie rozlicza sie jako jedno( jeden grzejnik i jeden podzielnik).

6. Za legalizacje i sprawnos¢ podzielnikow kosztéw ogrzewania odpowiada Firma
zakftadajgca podzielniki.

Czes¢ V

Obliczanie udziatlu w koszcie dostawy ciepta w przypadku dokonywania rozliczenia w
trakcie trwania okresu rozliczeniowego.

1. Podziatu okresu rozliczeniowego dokonuje sie na wniosek uzytkownika lokalu przy
zmianie uzytkownika lub innych uzasadnionych przypadkach.

2. Cato$¢ kosztow przypadajgcych na lokal rozlicza sie proporcjonalnie do okresu
zajmowania lokalu przez zbywce i nabywece, chyba ze strony uzgodnig inaczej.

3. Przy zmianie uzytkownika w okresie od 01 maja do 30 wrzesnia gdy nie sg pobierane
zaliczki z tytutu centralnego ogrzewania, zostanie wystawione rozliczenie centralnego
ogrzewania z tytutu optaty statej naliczanej w kosztach zmiennych od 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu zgodnie z 12 — to miesiecznym okresem rozliczeniowym tj. od 01 maja
do 30 kwietnia roku nastepnego. Do wyliczenia wyzej wymienionej kwoty zostanie
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przyjeta wartos¢ optaty statej z poprzedniego okresu rozliczeniowego proporcjonalnie
do okresu zajmowania lokalu.

4. Koszt dodatkowego odczytu i rozliczenia obcigza osobe uzytkujgca lokal w dniu sktadania
whniosku, chyba ze wnioskujgcy uzgodnia inaczej.

5. Uzytkownicy lokali uzytkowych mogg za zgoda Spétdzielni podpisywaé odrebne umowy
na dostawe energii cieplnej z Dostawca ciepta.

6. Lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne nie potozone na parterze o stratach
i charakterze uzytkowania zblizonym do lokali mieszkalnych rozliczane sg tak jak Lokale
mieszkalne.

7. Udziat w koszcie ogrzewania dzielonym proporcjonalnie do powierzchni lokali
uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne potozonych na parterze,
o zwiekszonym przeszkleniu, wiekszej wysokosci lub zwiekszonej wentylacji rozliczane
sg odpowiednio do obliczeniowego zapotrzebowania ciepta lub kubatury.

8. Udziat lokali uzytkowych powstatych w budynku mieszkalnym z przeksztatcenia np.
pomieszczen piwnicznych, gospodarczych, bokséw itp. W koszcie statym moze
by¢ odpowiednio mniejszy. Wielko$¢ korekty nalezy ustali¢ przy zawieraniu umowy
lub zmianie charakteru uzytkowania. Maksymalna wartos¢ korekty w przypadku
centralnego ogrzewania moze wynies¢ 50%.

§53
Zasady rozliczania kosztéw podgrzania wody dla celéw cieptej wody uzytkowej

1. Koszty dostawy energii cieplnej dla podgrzania wody rozlicza sie odrebnie dla kazdej
jednostki rozliczeniowej.

2. Rozliczanie kosztdw ciepta zuzytego do podgrzania wody odbywa sie wg dwdch metod:
- wg wskazan wodomierzy cieptej wody w lokalach,
- wg liczby oséb zamieszkatych stale w lokalu

3. Optata za podgrzanie wody zawiera optaty zwigzane z kosztami statymi(moc zamdwiona i
ustuga przesytowa) oraz kosztdw zmiennych (za GJ energii zuzytej i przesytowej)
ponoszonymi przez WSM wzgledem Dostawcy ciepfta.

4, Optate za podgrzanie wody ustala sie w nastepujgcy sposob- koszty rzeczywiste (koszt
staty i zmienny) podnoszone wobec dostawcy ciepta w danym okresie rozliczeniowym
( 6 miesiecy) rozlicza sie wedtug podziatu:
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a) Koszt staty CW (moc zamodwiona i ustuga przesytowa) dzieli sie przez ilos¢ mieszkan
przypadajacych na dang nieruchomosé,

b) Koszt zmienny (ustuga podgrzania wody) dzieli sie przez ilos¢ m® wody podgrzanej
ustalonej na podstawie sumy wskazan indywidualnych wodomierzy wody ciepte;.

5. Zmiany wysokosci zaliczek dokonuje Zarzad WSM. O dokonaniu zmian Zarzad informuje
Rade Nadzorcza.

6. Wymiar zaliczki na podgrzanie wody ustala sie na podstawie kosztéw rzeczywistych
za poprzedni okres rozliczeniowy. W trakcie trwania okresu rozliczeniowego moze
nastgpi¢ zmiana wysokosci zaliczki przy zmianie kosztéw dostawy ciepta.

7. Wymiar optaty za podgrzanie wody ustala sie jako iloczyn:

a. liczby m* zadeklarowanej lub zuzytej wody cieptej x koszt zt/m* ( ustalonej
zaliczkowo) w lokalu wyposazonym w wodomierz cieptej wody,

b. liczby oséb zamieszkatych w lokalu x koszt zt/osobe (ustalonej ryczattowo)
w przypadku lokalu nieopomiarowanego, okresSlonego w § 46 ust. Il pkl
niniejszego Regulaminu.

Ustala sie ryczatt cieptej wody na 1 osobe w wymiarze 2,4m® w miesiacu, ryczatt ten
nie podlega dalszemu rozliczeniu.

8. W przypadku braku odczytu wodomierzy za dany okres rozliczeniowy z powodu awarii
nie bedgcej nastepstwem dziatania uzytkownika lokalu rozliczenie zaliczek za podgrzanie
wody bedzie dokonywane wg ilosci zuzytych m? wody w danym lokalu jak za poprzedni
okres rozliczeniowy.

9. W przypadku demontazu, zniszczenia, uszkodzenia wodomierzy przez uzytkownika lokalu
lub zerwania przez niego plomby legalizacyjnej i innych zabezpieczen oraz w przypadku
uniemozliwienia przez uzytkownika lokalu pracownikom Firmy lub Spétdzielni kontroli
sposobu dziatania wodomierzy, uzytkownik zostanie rozliczony za okres rozliczeniowy
w ktorym wystgpity w/w sytuacje jak za zuzycie ryczattowe, o ktérym mowa w pkt 7b.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§54
Czesc |
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Obowigzki uzytkownika lokalu.
1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do:

- udostepnienia lokalu w celu zamontowania urzgdzen( przygrzejnikowych
zawordéw termostatycznych i podzielnikéw kosztow ciepta).

- konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen,

- przeprowadzenia kontroli w zakresie prawidtowosci wskazan podzielnikow
i ewentualnej ingerencji uzytkownika lokalu w system grzewczy, w trakcie trwania
okresu rozliczeniowego.

2. Ochrony urzadzen przed zniszczeniem — w przypadku uszkodzenia zawinionego przez
uzytkownika lokalu, doprowadzenia urzadzen do stanu pierwotnego na wiasny koszt.

3. natychmiastowego zgtoszenia do WSM w przypadku

- uszkodzenia urzadzenia,

- stwierdzenia niewtasciwego dziatania,

- naruszenia plomb,

- wymiany, demontazu grzejnika.

Czesc ll

Obowiagzki WSM
WSM zobowigzana jest do:

1. Terminowego dokonywania odczytéw podzielnikdw za posrednictwem Firmy w tym
przekazywania prawidtowych danych do rozliczenia.

2. Kontroli i utrzymywania w sprawnosci ukfadu pomiarowego w danej jednostce

rozliczeniowe;.

3. Kontroli i utrzymywania prawidtowego stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu

rozliczeniowego.

4. Podejmowania dziatan w celu eliminacji ewentualnych ingerencji uzytkownikéw lokali
w prawidtowosci wskazan podzielnikbw w przypadkach jezeli zachodzi takie
przypuszczenie.

5. Przyjmowanie i rozpatrywanie reklamacji w trybie okreslonym w § 52 Czes¢ Il pkt 5
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Czesc Il

W przypadkach nie opisanych w niniejszym Dziale sprawy sporne bedg regulowane w oparciu o
przepisy polskiej normy dotyczacej podzielnikéw kosztéw ogrzewania i w oparciu o przepisy
wymienione w § 49 pkt.2.

DZIAL 111,
WYWOZ NIECZYSTOSCI

§ 55.
1.Podstawag ustalania kosztéw za wywdz odpaddw komunalnych jest Uchwata Rady
Miasta wtasciwej miejscowo dla kazdej nieruchomosci.
2. Na pokrycie kosztéw wywozu odpadéw komunalnych uzytkownicy lokali mieszkalnych
wnoszg miesieczne optaty w wysokosci ustalonej na podstawie Uchwaty Rady Miasta
wiasciwej miejscowo dla danej nieruchomosci.

§ 56.
Na pokrycie kosztéw dzierzawy pojemnikéw do wywozu odpadéw komunalnych zmieszanych,
uzytkownicy lokali mieszkalnych wnoszg miesieczne optaty w wysokosci przypadajgcej na 1 lokal
ustalonej na podstawie zawartej umowy z firmg dostarczajgcy pojemniki.

DZIAL IV.

DOSTAWY GAZU DO MIESZKAN W BUDYNKACH OPOMIAROWANYCH LICZNIKIEM ZBIORCZYM

§ 57.
1. Koszty zuzycia gazu w budynkach wyposazonych w gazomierz zbiorczy rozliczane
sg indywidualnie dla kazdego budynku.

2. Podstawg ustalenia kosztow jest ilos¢ zuzytego gazu wedtug wskazania gazomierza w danym
budynku i aktualna cena 1 m®gazu oraz stata optata eksploatacyjna.

§ 58.
Obcigzenie poszczegdlnych lokali mieszkalnych kosztami zuzycia gazu nastepuje w ramach
poszczegdblnych budynkéw wedtug ilosci oséb zamieszkujgcych w poszczegdlnych lokalach.
Rozliczenie kosztow zuzycia gazu nastepuje jeden raz w roku na dzien 31 grudnia danego roku.

§ 59.
1.Na pokrycie kosztow gazu uzytkownicy lokali mieszkalnych w nieruchomosciach
opomiarowanych gazomierzem zbiorczym wnoszg miesieczne opfaty zaliczkowe na pokrycie
kosztéw gazu w wysokosci ustalonej na podstawie ilosci osdb zamieszkujgcych w lokalu
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i kosztow rzeczywistych gazu w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz aktualnej ceny za 1 m’
gazu — zgodnie z obowigzujaca taryfg dostawcy. Zaliczka ustalana jest na osobe.

2. Zalegtos¢ w optatach przekraczajace 6 miesiecy (po wczesniejszym wezwaniu o zaptate) moze
spowodowaé odciecie doptywu cieptej wody, a osoby korzystajgce z lokalu zobowigzane
s udostepni¢ lokal, aby umozliwi¢ wykonanie decyzji Zarzadu w tym zakresie.
3. Nie udostepnienie lokalu, o ktdrym mowa w pkt 2 spowoduje wystgpienie na droge
postepowania sgdowego i egzekucyjnego celem przymusowego wejscia do lokalu i wykonanie
decyzji Zarzadu Spétdzielni.

Czesé NI
INNE KOSZTY | ZOBOWIAZANIA

DZIAL I.
ZOBOWIAZANIA Z TYTUtU KREDYTU MIESZKANIOWEGO

§ 60.
1. Sptate zobowigzan dtugoterminowych przypadajgcych na lokale mieszkalne nalezy rozlicza¢
odrebnie dla kazdego lokalu jako wielko$¢ pochodng od kosztu budowy ustalonego w wyniku
rozliczen kosztow inwestycji.

2. Przy ustalaniu tych obcigzen uwzglednia sie wysokos¢ srodkdw wiasnych wniesionych przez
uzytkownika na pokrycie budowy lokalu oraz obowigzujgce dany lokal warunki sptaty kredytu
mieszkaniowego wraz z odsetkami w okresie budowy mieszkania i sptaty tych zobowigzan.

§61.
Wysokos¢ miesiecznych sptat kredytu i odsetek przypadajgca na poszczegdlne lokale mieszkalne
jest ustalana na podstawie obowigzujgcych norm prawnych, Statutu Spoétdzielni i obcigzen
naliczonych przez kredytodawce wedtug zawartych uméw kredytowych.
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DZIAL II.
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYKUPU GRUNTOW NA WLASNOSC
§ 62.
1. Nabycie gruntéw na wtasno$é od Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego
moze odbywad sie poprzez:
1) zakup nieruchomosci w oparciu o ustawe regulujgcg gospodarke nieruchomosciami,
2) przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci w oparciu o ustawe
regulujgcg przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci,
3) inne podstawy prawne.
2. Nabycie gruntéw moze odbywac sie od innych 0séb niz wyszczegdlnione w ust.1 w oparciu
o umowy cywilno-prawne lub inne formy przeniesienia praw wtasnosci.

§63.
Koszty nabycia gruntéw sg ustalane i rozliczane indywidualnie dla kazdej nieruchomosci
odpowiednio do wyszczegdlnionej w § 62 zastosowanej formy prawne;j.

§ 64.
Podstawg ustalania kosztéw nabycia gruntéw sg wszystkie wydatki Spoétdzielni bezposrednio
i posrednio zwigzane z ich nabyciem.

§ 65.
1. Obcigzenia poszczegélnych posiadaczy praw spoétdzielczych oraz wtascicieli lokali optata
za nabycie gruntow przypisanych do budynku dokonuje sie wedtug udziatéw w nieruchomosci
wspolnej.

2. Na pokrycie kosztow wymienionych w ust.1 posiadacze praw spoétdzielczych i witasciciele lokali
wnoszg miesieczne optaty zaliczkowe okreslone przez Zarzad.

DZIAL III.
KOSZTY DZIAtALNOSCI KULTURALNO — OSWIATOWEJ

§ 66.
1. Koszty dziatalnosci kulturalno — oswiatowej obejmuja :
1) Koszty dziatalnosci kulturalnej, oSwiatowej, prowadzonej przez Zarzad

§ 67.
Koszty tej dziatalnosci sg finansowane ze zrodet przychodu okreslonych przez Rade
Nadzorczg w corocznym budzecie Spétdzielni.



DZIAL IV.
OPLATY DODATKOWE

§ 68.

1. Spétdzielnia od uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych oprdcz miesiecznych optat
za uzywanie lokali moze pobiera¢ dodatkowe optaty za:

1) Wode zuzywang do podlewania ogrédkéw przydomowych wedtug wskazan odrebnych

wodomierzy i aktualnej ceny za 1 m*> wody oraz kanalizaciji.

2) Uzytkowanie wydzielonej powierzchni z czesci wspdlnej nieruchomosci,

3) Zuzycie energii elektrycznej, gazu, wody itp. w pralniach,

4) Zuzycie nieopomiarowanej energii elektrycznej w pomieszczeniach piwnicznych,

5) Umieszczenie na budynku tablic informacyjno-reklamowych,

6) Pokrycie czesci kosztéw dodatkowo wysytanej korespondenciji,

7) Pokrycie czesci kosztow przedsgdowych windykacji opfat,

8) Pokrycie czesci kosztow wyodrebniania wtasnosci lokali,

9) Inne opfaty okreslone przez Zarzad.

2. Zasady wnoszenia i wysokos¢ optat okresla Zarzad Spétdzielni w uzgodnieniu z Radg Nadzorcza.

ROZDZIAL Il
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 69.
1. Skfadniki kosztéw okreSlone w & 7 ust. 2 pkt 1, 2, i 7 za okres od 1.01.2013 roku do dnia
konczacego w 2013 roku okres rozliczeniowy dostaw wymienionych mediéw w danej
nieruchomosci bedg rozliczone wedtug Regulaminu, o ktérym mowa w § 70 ust. 2.

2. Zmiany dotyczace rozliczania dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
i podgrzewania wody wchodzg w zycie sukcesywnie od pierwszego dnia okresu rozliczeniowego
rozpoczynajgcego sie po uchwaleniu niniejszego regulaminu.

3. Zobowigzuje sie Zarzad Spétdzielni do imiennego poinformowania uzytkownikdow lokali bez
wodomierzy lub wyposazonych w grzejniki bez podzielnikéw o zmianach dotyczacych rozliczen
kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw oraz kosztow dostawy ciepta w ciggu 30 dni od
dnia uchwalenia regulaminu.

4. Rozliczenie kosztéw nabycia gruntéw okreslonych w ust. 6 nastgpi po dokonaniu ich nabycia na
wiasnos¢ we wszystkich nieruchomosciach przy nabyciu ktérych Spétdzielnia mogta skorzystac
z bonifikat udzielonych przez Rady Miasta Wejherowa, Redy, Rumii.

5. W przypadkach szczegoinych lub spornych nie ujetych w niniejszym regulaminie uzytkownicy
lokali moga odwotac sie do Zarzadu.



§70.

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza nr 353/01/13 z dnia 28 stycznia
2013 z mocy obowigzujgcg w rozliczeniach kosztéw poniesionych od 1 lipca 2013. roku,
z zastrzezeniem § 71.

2. Z dniem 01 lipca 2013 roku traci moc: Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Wejherowskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Wejherowie uchwalony dnia 24.10.2011 na posiedzeniu Rady Nadzorczej —
Uchwata Nr 222/10/2011

§71
W zwigzku z wprowadzeniem Uchwaty nr 353/01/13 z dnia 28 stycznia 2013 Rady Nadzorczej
Wejherowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej jednolity tekst Regulaminu rozliczania kosztow oraz
ustalania optat za GZM w WSM obowiqzujgcy od nastepnego okresu rozliczeniowego, tj.:
a) Rozliczenie wody od momentu zatoZzenia wodomierzy z odczytem radiowym,
b) Rozliczenie C.O. od okresu grzewczego 2013 — 2014
¢) Regulamin zawiera zmiany wprowadzone uchwatq Rady Nadzorczej WSM Nr 16/10/2013
z dnia 28 paZdziernika 2013r.
d) Regulamin zawiera zmiany wprowadzone uchwatq Rady Nadzorczej WSM Nr 218/02/2016
z dnia 29 lutego 2016r.
e) Regulamin zawiera zmiany wprowadzone uchwatq Rady Nadzorczej WSM Nr 43/01/2017

dnia 27 stycznia 2017r.

f) Tekst jednolity Regulaminu rozliczania kosztow oraz ustalania optat za GZM wraz
z wprowadzonymi zmianami zostat zatwierdzony Uchwatq Rady Nadzorczej WSM Nr
44/11/2019 z dnia 25 listopada 2019r.

g) Regulamin zawiera zmiany wprowadzone uchwatq Rady Nadzorczej WSM Nr 04/02/2020
z dnia 24.02.2020r.

h) Regulamin zawiera zmiany wprowadzone uchwatq Rady Nadzorczej WSM Nr 08/03/2022
zdnia 21.03.2022r

i/ Regulamin zawiera zmiany wprowadzone uchwatq Rady Nadzorczej WSM Nr 34/12/2022 z
dnia 19.12.2022r.



