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| POSTANOWIENIA OGOLNE
ORAZ CEL 1 PODMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1

Nazwa Spotdzielni brzmi: WEJHEROWSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA.

Siedziba Spoétdzielni jest miasto Wejherowo.

Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ na podstawie obowiazujacych ustaw, a w szczegolnosci ustawy:

- prawa Spotdzielczego,
- 0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz zarejestrowanego statutu.

5.
6.

Spotdzielnia nabywa osobowo$¢ prawng z chwila wpisania jej do Krajowego Rejestru Sagdowego.
Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

§2

1. Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow spotdzielni

oraz ich rodzin migdzy innymi poprzez utrzymanie w dobrej kondycji obiektow mieszkaniowych
i administracyjnych wraz z terenami przylegtymi.

§3
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow PKD 41,
2) Roboty budowlane specjalistyczne PKD 43,
3) Kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wlasny rachunek PKD 68.10.Z,
4) Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi PKD 68.20.Z,
5) Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami PKD 68.31.Z,
6) Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie PKD 68.32.Z,
7) Dziatalnoé¢ uslugowa zwiazana z utrzymaniem porzadku w
budynkach i zagospodarowaniem terenow zielonych PKD 81,
8) Dziatalnos¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna PKD 93.
§4
1. Zadania okre$lone w § 2 oraz § 3 Statutu Spétdzielnia realizuje w szczegdlnosci poprzez:
1) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej wlasnos¢ oraz wlasnos$c¢ jej cztonkow,
2) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowiagcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw — na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej nieruchomoscei,
3) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug i handlu w celu obnizenia kosztow
eksploatacji nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Spotdzielni i wiasnos¢ cztonkow,
4) ustanawianie na rzecz cztonkow Spotdzielni praw do lokali w budynkach stanowigcych wlasno$é
lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,
5) przenoszenie na rzecz czlonkow prawa odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych

i uzytkowych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni,



6) sprzedaz w drodze przetargu wolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych prowadzong wedtug zasad
okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza,

7)  wynajem lokali mieszkalnych i uzytkowych wedtug zasad okreslonych w regulaminie uchwalonym
przez Rad¢ Nadzorcza,

8)  wydzierzawianie gruntdw stanowiacych jej wlasno$¢ lub bedacych w jej wieczystym uzytkowaniu
wedtug zasad okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza,

9) wspoldziatanie na podstawie umoéw z innymi podmiotami w zakresie remontéw, obiektow
mieszkalnych, zaktadania urzadzen instalacyjnych itp. w porozumieniu z Rada Nadzorcza,

10) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej.

11 CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

2.1 Cztonkostwo w Spétdzielni

§5

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata

ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych ktorej:

1) przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) przystuguje spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

3) przysluguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa
wlasno$ci”,

5) jest zalozycielem spotdzielni.

2. Czlonkami spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im wspoélnie albo
jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu,
ekspektatywa wiasnosci lub jest zatozycielem spotdzielni.

4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej whasnosci lokalu. Wiascicielowi
lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkoéw
spoldzielni. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wilasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w
spoldzielni.

5. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez spotdzielni¢ mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panistwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego
lokalu w dniu jego przejecia.

2.2 Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw
§6

1.  Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu



mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,
5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art.15 ust.4 usm, w przypadkach przewidzianych
art.15 ust.2 i 3 usm, jezeli przed uptywem terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub
3 usm, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem pkt 6,
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez spotdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust.4 usm w przypadkach przewidzianych art. 15 ust.2
i 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba,
7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych zatozycielami
spotdzielni.
Warunkiem przyjgcia w poczet cztonkow wiasciciela lokalu wyodrgbnionego jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez
przystepujacego do Spotdzielni. Deklaracja powinna zawiera¢ jego imie¢ i nazwisko, date urodzenia,
PESEL, imiona rodzicow oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba prawng, jej
nazwg i siedzibe. W formie pisemnej cztonek deklaruje wszelkie zmiany danych w deklaracji.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow
Zarzadu lub 0s6b do tego upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu. Obowiazuje to rowniez
przy zmianie danych dotyczacych zadeklarowanych udziatow lub wktadow.
Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciagu miesigca od dnia ztozenia deklaracji.
Zarzad prowadzi Rejestr cztonkdéw, zawierajacy imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania (w
odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwg i siedzibg), liczbe zadeklarowanych
udziatow i wniesionych udziatow, wysoko$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
zmiany danych w tym zakresie, datg przyjecia w poczet cztonkow oraz date ustania cztonkostwa.

2.3 Prawa czlonka Spéldzielni
§7

Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow réwne.
Cztonkowi Spotdzielni przyshuguje:

1) wybieranie i bycie wybieranym do organéw Spétdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zglaszaniu wnioskow w sprawach zwigzanych z
jej dziatalnoscia,

3) prawo do udzialu w glosowaniu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania w trybie
przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw,

4) prawo do otrzymywania odpisu statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organow Spoétdzielni i
protokotow obrad organdéw Spotdzielni, protokotoéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania
odpisow i kopii wymienionych dokumentdéw z wyjatkiem statutu i regulamindéw uchwalonych na



1.

podstawie statutu pokrywa czlonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Statut Spotdzielni
Mieszkaniowej, regulaminy, uchwaly, protokoty obrad organéw Spotdzielni, a takze protokoty
lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostepniane na stronie internetowej
Spotdzielni,

5) prawo zadania kalkulacji wysokosci optat,

6) prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu,

7) prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrz-spotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadnosci zmiany optat,

8) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi ze wszelkich wspolnych
urzadzen i ustug Spotdzielni,

9) prawo zadania zawarcia umowy,

a) ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ustanowienia odregbnej wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

10) prawo zaskarzania do sadu wysokosci optat,

11) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu Iub prawo odrgbnej wtasnoscei,

12) otrzymywania odpowiedzi na pismo skierowane do Spotdzielni bez zbednej zwloki, nie pézniej
niz w ciagu miesigca od daty dostarczenia do Spotdzielni pisma, a w przypadku sprawy szczegolnie
skomplikowanej nie pozniej niz w ciggu dwoch miesigcy.

Uczestnictwo cztonka Spotdzielni w Walnym Zgromadzeniu przez pelnomocnika:

1) kazdy cztonek Spétdzielni ma jeden glos, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow,

2) w Walnym Zgromadzeniu moze bra¢ udzial pelnomocnik cztonka Spotdzielni,

3) petnomocnik moze zastgpowac tylko jednego cztonka Spotdzielni,

4) pelnomocnictwo powinno by¢ udzielane na pismie pod rygorem niewazno$ci i dotaczane do
protokolu Walnego Zgromadzenia lub gdy Walne Zgromadzenie Czltonkéw odbywa si¢ w
czesciach to dotaczane jest i odczytane podczas I czgsci Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

5) cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej eksperta. Osoby z pomocy
ktorych korzysta cztonek, nie s3 uprawnione do zabierania gtosu,

6) cztonek Spotdzielni przynalezny do jednej Czesci Walnego Zgromadzenia, moze uczestniczy¢ w
innej czesci Walnego Zgromadzenia bez prawa glosu.

2.4 Obowigzki czlonka Spéldzielni

§8

Cztonek Spoétdzielni ma obowigzek:

)
2)
3)

przestrzegac postanowien statutu i innych uchwat organéw Spoétdzielni,

whnie$¢ wklad mieszkaniowy lub wktad budowlany,

uczestniczy¢ w pokrywaniu terminowo kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czeSciach przypadajacych na ich lokale eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczenie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu. Dotyczy to rowniez cztonkow Spoétdzielni bedacymi wiascicielami lokalu,



4)

5)
7)
8)

9)

10)
11)
12)

13)
14)

15)

osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokali jak roéwniez wiasciciele lokali nie begdacy cztonkami Spoéldzielni obowiazani sa do
uczestniczenia w pokrywaniu kosztow jak w pkt. 1 ppkt. 3) z zastrzezeniem art. 5 ustawy o
Spotdzielni Mieszkaniowe;j,

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowieniu
prawa do lokalu po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody wspotlokatoréw danej nieruchomosci,
zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0sob zamieszkujacych lokal,

niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

udostepniac lokal lub jego cze$¢ w celu dokonania, ilekro¢ jest to niezbgdne do przeprowadzenia
przegladu stanu wyposazenia technicznego, konserwacji, modernizacji, remontu, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegodlnych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje
dla dokonania kontroli urzadzen pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzen. Brak
swobodnego udostgpnienia lokalu lub jego czeSci w sytuacjach awaryjnych prowadzi¢ moze do
przymusowego wejscia do lokalu oraz wykonania zastepczych prac zmierzajacych do uzyskania
dostepu do lokalu Iub jego czgsci, ktore obciaza uzytkownika lokalu i nie rodzg odpowiedzialnosci
Wejherowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za powstale koszty i szkody,

przestrzega¢ Regulamin Porzadku Domowego oraz dbania o dobro Spoétdzielni, poszanowania
mienia i jego zabezpieczenia,

w przypadku czasowe]j nieobecnosci powyzej 30 dni, cztonek jest zobowigzany do wyznaczenia
pelnomocnika, ktory reprezentuje w petnym zakresie cztonka spotdzielni,

korzysta¢ wraz z innymi osobami wspolnie zamieszkujacymi z pomieszczen i urzadzen wspolnych
W sposob nie utrudniajacy korzystania z nich innym cztonkom,

utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

uzyska¢ zgode Zarzadu na wynajecie lub bezptatne uzywanie w catosci lub czesci lokalu, jezeli jest
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu,

uzytkownik lokalu jest zobowigzany w taki sposéb dokona¢ przebudowy, zabudowy, ulepszen czy
modernizacji lokalu, aby w przypadku koniecznosci naprawy lub wymiany przez Wejherowska
Spotdzielnie Mieszkaniowa instalacji wodnokanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej, cieptowniczej
czy konieczno$ci innych robodt zachowany zostat swobodny dostgp do miejsca robot. Brak
swobodnego dostgpu rodzacy koniecznos$¢ zastgpczego rozebrania lub zniszczenia przebudowy,
zabudowy, ulepszen, modernizacji i innych elementéw wyposazenia obciaza uzytkownika lokalu i
nie rodzi odpowiedzialnosci Wejherowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za powstate koszty i
szkody.

2.5 Ustanie czlonkostwa

§9

1. Czlonkostwo Spotdzielni ustaje z chwila:

1
2)
3)
4)

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,



5
6)

8)

9)

wygasnigcie roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 usm,

czlonkostwo ustaje takze w przypadkach okre§lonych w art.24% ust.1 i art. 26. Do os6b, ktére w
nastgpstwie tego utracity cztonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r- Prawo spotdzielcze dotyczace czlonkow stosuje si¢ odpowiednio,

jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawa do uzyskania
czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutdw prawnych
do lokali w ramach tej spotdzielni,

cztonkostwo 0sob bedacych zatozycielami spoldzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz tytutu
prawnego do lokalu.

§ 10

. Czilonek wiasciciel lokalu wyodrebnionego-moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za

wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na
pi$mie.

. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego, nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

. Za date wystapienia cztonka ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.
§11

. Wykluczenie cztonka ze Spotdzielni moze nastapi¢ w przypadku, gdy z jego winy umyslnej lub z

powodu razacego niedbalstwa, dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z
postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami.

. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegodlnoscei, gdy cztonek:

1) $wiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2) powaznie narusza zasady wspolzycia spotecznego, a w szczegdlnosci niewlasciwie korzysta z lokalu,
dewastuje go, zaktoca spokoj innych uzytkownikow lokali,

3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulamindw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

4) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci
zalega z oplatami zwigzanymi z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow,

5) $wiadomie wprowadza Spotdzielnie w blad w celu nabycia okre$lonych uprawnief.

§12

W przypadku zalegtosci z zaplata oplat, o ktorych mowa w art.4 ust.1 usm, za okres co najmniej 6
miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu lub niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci uciazliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zadac
wydania orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Czlonek nie wykonujacy obowiazkoéw statutowych moze byé wykreslony z rejestru cztonkoéw



3.

4.

5.

Spotdzielni.
Wykreslenie moze nastapic:
1) w wyniku orzeczenia sagdowego.

§13

Wykluczenia lub wykre$lenia cztonka z Rejestru cztonkéw dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwatg o wykluczeniu lub wykresleniu cztonka po wystuchaniu jego
wyjasnien. W tym celu Zarzad zobowigzany jest zawiadomi¢ zainteresowanego wiasciciela
(dwukrotnie w przypadku nieodebrania przesytki w terminie) o terminie posiedzenia Rady
Nadzorczej, na ktorym ma by¢ rozpatrywana sprawa jego wykluczenia lub wykreslenie.
Zawiadomienie powinno by¢ doreczone, co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia i zawiera
informacje o prawie wiasciciela do ztozenia wyjasnien pisemnie lub na posiedzenie oraz pouczenie,
ze w razie niezlozenia wyjasnien na pismie lub nieprzybycia na posiedzenie, Rada Nadzorcza
rozpatrzy wniosek bez jego udziatu. Zawiadomienie zwrdcone z powodu niezgloszenia przez
wilasciciela zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawna doreczenia. Taka sama moc ma
drugie zawiadomienie zwrocone wskutek nieodebrania przesytki w terminie.
Rada Nadzorcza ma obowiazek powiadomi¢ wilasciciela o jego wykresleniu badz wykluczeniu ze
Spotdzielni na pismie wraz z uzasadnieniem, ktore powinno w szczegélnosci wskazywaé motywy,
jakimi kierowata si¢ Rada Nadzorcza uznajac, iz zachowanie wiasciciela wyczerpuje przestanki
wykluczenia lub wykreslenia okreslone w Statucie. Zawiadomienia dokonuje si¢ na pismie w ciggu
14 dni od podjecia decyzji i dorecza si¢ wiascicielowi bezposrednio, za pokwitowaniem badz przez
poczte listem poleconym. Zawiadomienie zwrocone z powodu niezgloszenia przez wiasciciela
zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng dorgczenia. W przypadku nie podjecia
dokonuje si¢ drugiego zawiadomienia w takiej samej formie. Taka sama moc ma drugie
zawiadomienie zwrocone wskutek nieodebrania przesytki w terminie. W takim przypadku za datg
dorgczenia przyjmuje si¢ dat¢ dorgczenia drugiego zawiadomienia.
Wykluczonemu badz wykreslonemu wiascicielowi przystuguje prawo:

a) do odwotania si¢ do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia

albo
b) zaskarzenia uchwaly Rady Nadzorczej do Sadu w terminie sze$ciu tygodni od dnia dorgczenia
zawiadomienia.

W przypadku wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia, wiasciciel wykluczony badz
wykreslony ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popiera¢ je. W tym celu nalezy
zawiadomi¢ go na pismie o terminie Walnego Zgromadzenia, na ktorym bedzie rozpatrywane jego
odwotanie. Zawiadomienie powinno zosta¢ przeslane na adres wskazany w odwotaniu przez
wilasciciela przynajmniej na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia oraz powinno zawiera¢
pouczenie, iz w przypadku nieprzybycia na Walne Zgromadzenia, odwotanie zostanie rozpatrzone
bez jego udziatu.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztoZone
co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. W kazdym jednak przypadku odwotanie powinno zosta¢
rozpatrzone, nie poézniej niz w ciaggu 12 miesigcy od dnia jego wniesienia.
O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujacy powinien zosta¢ zawiadomiony w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.



W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne
Zgromadzenie, termin do zaskarzenia uchwaty Rady Nadzorczej, o ktorym mowa pkt 4 ppkt
b, biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno zosta¢ najpdzniej rozpatrzone.
Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu zaskarzenia do Sadu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba,
ze wtasciciel przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty do Walnego
Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

3) prawomocnego oddalenia przez Sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorcze;j.

§14

Cztonka zmartego skresla si¢ z Rejestru cztonkdéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastapifa $mierc.
Osobe prawng skresla si¢ z Rejestru ze skutkiem od dnia jej ustania.

2.6 Wpisowe, udzialy i wklady
§15

Od dnia 09 wrzesnia 2017 roku nie deklaruje si¢ ani nie wptaca wpisowego i udziatlow
okreslonych w art. 16 ustawy Prawo Spotdzielcze.

Czlonek, ktory dokonat wptaty udziatdw, nie moze przed ustaniem cztonkostwa zadaé zwrotu
wplaty dokonanej na udziaty.

Czionek, ktory wplacit udziaty moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu
ztozonym Spotdzielni wskaza¢ osobe, ktorej Spoétdzielnia obowiazana jest po jego $mierci
wyptaci¢ udzialy. Prawo z tego tytulu nie nalezy do spadku.

Udziaty zwracane sa w wysokoséci nominalnej. Niepodjete udzialy przez bylego cztonka lub
osoby uprawnione w ciagu 3 lat od daty ustania cztonkostwa zwigkszaja Fundusz zasobowy
spotdzielni.

W razie ustania cztonkostwa, cztonkom, ktorzy wptacili udziaty, Spotdzielnia zwraca udziaty
bylemu czlonkowi lub osobie przez niego wskazanej. Zwrot kwoty wplaconej na udzialy
powinien zosta¢ dokonany réwnoczesnie ze zwrotem wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
(réwnowarto$ci whasnosciowego prawa do lokalu).

Rozliczenia z bytym cztonkiem lub osobami uprawnionymi do tytutu udziatéw dokonywane jest
na dzien ustania cztonkostwa.

Udzial bytego cztonka, ktdrego cztonkostwo ustato przed dniem 09 wrze$nia 2017 roku wyptaca
si¢ na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego tego roku, w ktorym czlonek
przestat naleze¢ do Spotdzielni. Wyptata powinna nastapi¢ w terminie 1 miesigca od dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie. Roszczenia o wyptatg
udziatéw ulegaja przedawnieniu z uptywem 3 lat.



§16

Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spoéltdzielni na pokrycie catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.

Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust 1 rozumie si¢ cze$¢ kosztow inwestycji
przypadajacych na przydzielony cztonkowi lokal.

Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacy na dany lokal a uzyskana przez Spoétdzielni¢ pomoca ze $rodkow publicznych
(umorzeniem czg¢$ci kredytu).

Jezeli czg$¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego sfinansowana zostata z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na pokrycie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do sptaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

Wktad mieszkaniowy oraz wktad budowlany powinien by¢ wniesiony w catosci przed uzyskaniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu badz prawa odrebnej wiasnosci.

Wkiad mieszkaniowy oraz wktad budowlany moze by¢ wniesiony rowniez w ratach na warunkach
okres$lonych w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza okreslajacym rowniez przypadki, w
ktorych nie uiszczone raty staja si¢ natychmiast wymagalne.

§17

Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
prawo przystugujace innej osobie wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego
osobie uprawnionej.

Jesli miedzy data wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulega istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek
zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowe;.

Obowiazek, o ktorym mowa w ust. 2 nie dotyczy osob bliskich wspolnie zamieszkalych z bylym
cztonkiem Spoétdzielni ubiegajacych sig o przyjecie w poczet cztonkdw -roszczenie przewidziane w
Art.15 o Spoétdzielniach Mieszkaniowych.

2.7 Postepowanie wewnatrzspéldzielcze
§18

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 1
miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana ciaggu 2 miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie
zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa, Zarzad
jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozyt odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3 miesi¢gcy od dnia jej
Whniesienia i dorgczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od
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dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu
wewnatrz spotdzielczym ostateczna.

Od uchwatly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na piSmie wraz
z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato zlozone na 30 dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrz spétdzielczym ostateczna. Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia
jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu,
jezeli opoOznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi
okolicznosciami.

Uchwatly organow Spoldzielni w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa Zarzad jest
obowiazany dorgczy¢ na pismie za potwierdzeniem odbioru z pouczeniem o przystugujacych
srodkach odwotawczych. Uchwata zwrocona na skutek niezgloszenia zmiany adresu, wyjazdu za
granicg, odmowa przyjecia przesytki dwukrotnie ma moc prawna dorgczenia.

W przypadku nie rozstrzygnigcia odwolania cztonka na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
czlonkow sprawa zostaje rozstrzygnigta na korzy$¢ odwotujacego si¢ w oparciu o akcept milczacy.

111 TYTULY PRAWNE DO LOKALI
3.1 Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§19

Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowiazuje si¢ oddaé osobie lokal mieszkalny do uzywania a cztonek zobowiazuje
si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uisci¢ oplaty okre§lone w ustawie i Statucie Spoétdzielni.
Ponadto umowa powinna w szczeg6lnosci zawierac:

oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnig,

wskazanie 0sob, ktore maja wspolnie z cztonkiem zamieszkaé, termin objgcia lokalu.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia pisemne;j
umowy migdzy cztonkiem a Spotdzielnia.
Spotdzielcze lokatorskie prawdo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

§20
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa, matzonkowie powinni w

terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoétdzielnig, ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze prawo do
lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowdd wszczgcia postgpowania sagdowego o podziat tego



prawa. Byly malzonek nie bedacy cztonkiem Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska
w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu.

Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust 1 Spotdzielnia wyznaczy w tym
celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy. Po bezskutecznym uptywie terminu Spoétdzielnia
moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Postanowienia ust 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku separacji.

§21

Z chwila $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w ust 1 Spotdzielnia wyznaczy dodatkowy
termin, nie krotszy niz 6 miesigcy. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Zarzad Spotdzielni moze
podjac uchwale o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Przypis ust 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadow.

§22

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie niedokonania czynnosci, o ktorych mowa § 20 roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i
zawarcie umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguje dzieciom i innym osobom bliskim.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie ustania cztonkostwa lub niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w wypadku ustania
czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o § 21, roszczenia o przyjecie do
Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja: matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim zgodnie z art.15 ustawy
o Spotdzielniach Mieszkaniowych.

Do zachowania roszczen o ktorych mowa w ust 1 i 2 konieczne jest zlozenie  pisemnego
zapewnienia 0 gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu przez
Spotdzielnie wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§23

Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwila ustania cztonkostwa. W przypadku, gdy prawo to
przyshuguje matzonkom, wygasniecie nastgpuje z chwila ustania cztonkostwa.

Spoétdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez Sad o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspoélnego korzystania przez mieszkancéow albo wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czynigc uciazliwym
korzystanie z innych lokali,



2)  jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczaniem oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust.1 ustawy o
Spoétdzielni Mieszkaniowej za 6 miesigcy.
W ciggu 3-mcy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby ktorym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu sa obowiazane do
oproznienia lokalu. Na Spétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu zgodnie z art.7
ustawy o Spoldzielniach Mieszkaniowych.

§ 24

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
z zastrzezeniem art. 15 ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych, ogtasza nie pozniej niz w ciagu
3 miesi¢cy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej whasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu zgodnie z ustalonym w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza
oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty uzyskanej z przetargu. Ponadto od wartosci
rynkowej potraca sie czg$¢ zobowigzan Spotdzielni i innych naleznosci zgodnie z art. 11 ust. 22i 24
ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych.

§ 25

Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia

wilasnoscei lokalu w ciggu 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniona, po
dokonaniu:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy o ktorych mowa w art..10 ustl. pkt.1
ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych, w tym szczeg6Inosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem art.12 ust.1 pkt. 2 z ustawy o Spoldzielniach
Mieszkaniowych.

splaty zadtuzenia z tytutu optat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cz¢sciach

przypadajacych na cztonka lokal i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

3.2 Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§26

Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb z tym, ze czlonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku
zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoltdzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

Nabywca spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spoidzielni, z
zastrzezeniem art. 3. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.



3. Spoéldzielcze wasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczone prawem rzeczowym.

4. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

5. Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Wypis tego aktu notariusz przysyta niezwlocznie do Spotdzielni.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czegsci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodne z rzeczywistoscia, jest niewazna.

7. Wynajmowanie lub oddanie w bezplatne uzytkowanie przez cztonka albo osobe nie bedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci lokalu,
nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba Ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu
Iub przeznaczenie lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego
powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnoscei.

§27

1. W wypadku ustania cztonkostwa jednego ze wspotuprawnionych z tytutu spoétdzielczego
wilasnoséciowego prawa do lokalu albo obojga malzonkéw, przepisy § 26 ust 1 i 2 stosuje si¢
odpowiednio.

§28

1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on przedstawic
Spotdzielni postanowienie sadu o stwierdzeniu nabycia spadku.
2. Jezeli whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, wowczas moga oni:

1) dokona¢ podziatu spadku stwierdzajacego, ktoremu ze spadkobiercow przypadio spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu spadkobierca ten, jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni, powinien
ztozy¢ deklaracje cztonkowska badz,

2) wyznaczy¢ sposrod siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku pelnomocnika w celu
dokonania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, tacznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu terminu
nastepuje wyznaczenie pelnomocnika w sgdowym postepowaniu nieprocesowym. Z wnioskiem w
tej sprawie powinni wystapic¢ do sadu spadkobiercy.

3. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu wspdlnie, przepisy ust. 1i 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§29

1. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb w przypadku
dhugotrwatych (powyzej 6 miesiecy) zaleglosci z zaptata optat za uzytkowanie lokalu, o ktérych



mowa w art.4 ust 2 i 4 ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali Iub
nieruchomosci wspodlnej w sposob uciazliwy, przepis art. 16 ustawy o wiasnosci lokali stosuje si¢
odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystgpuje Zarzad Spotdzielni na
whniosek Rady Nadzorczej.

§ 30

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste, z
adnotacja o ustanawianych hipotekach.

§31

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa,
ustalana w sposob przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiona przez osobg, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, cz¢$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciagniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu- potraca si¢
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

W sytuacji, gdy spotdzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu jest obcigzone hipoteka, Spétdzielnia
jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej rOwnowarto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci
wymienionych w art. 17* ust.2 ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych oraz z tytutu obcigZenia
hipoteka.

Rozliczenie z bylym cztonkiem lub spadkobiercami zmarlego czlonka z tytutu réwnowartosci
wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego powinno by¢ dokonane na dzien
wygasnigcia tego prawa.

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego prawa do lokalu jest jego oproznienie oraz przekazanie
Spotdzielni.

Z réwnowarto$ci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu nalezne osobie uprawnionej,
Spoldzielnia potraca roszczenie wzajemne wobec czlonka z tytutu nie wniesionych optat za
uzytkowanie lokalu, a takze innych naleznos$ci przystugujacych Spotdzielni miedzy innymi koszty
odnowienia zwalnianego lokalu.

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przyshugiwato spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, oraz osoby zamieszkujace w tym lokalu,
ktore prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§32
W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
prawo, to jezeli jest obciagzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z moca prawa na Spoétdzielnig.
Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesigcy.



3.

1.

Spoétdzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej warto$§¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznos$ci wymienionych § 31 ust. 2 oraz z tytutu obciazenia hipoteka. Obowiazek Spoétdzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§33

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy art.17 ust.2 ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych.

§34

1. Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do

&)

2)

lokalu, Spotdzielnia Mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowg przeniesienia wiasnosci lokalu
po dokonaniu:
splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegblnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
splaty zadtuzenia z tytutu optat o ktérych mowa w art. 4 ust 1 i 1! ustawy o Spotdzielniach
Mieszkaniowych.
Spotdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowg, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami lub Spotdzielni nie
przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata
budynek.

3.3 Prawo odrebnej wlasnosci lokalu
§35

Odrgbna wlasnos¢ lokalu moze zosta¢ ustanowiona na rzecz osoby fizycznej, osoby prawne;j,
matzonkow, czy tez oséb wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

§ 36

Prawo odrebnej whasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz dysponowania lokalem, w
szczegoblnoséci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezplatnego uzywania, a takze do
korzystania z nieruchomos$ci wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem 1 zgodnie z
postanowieniami statutu.

§37

Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spotdzielnia.



§38

Cztonek uzyskuje prawo odrebnej wiasnosci lokalu z chwilg ustanowienia przez Spotdzielni¢ tego
prawa na jego rzecz.
Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej
okresla ta umowa.
Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ whasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.2.
Okreslenie podmiotu odrgbnej wiasnosci lokalu, w danej nieruchomosci, o ktorej mowa w ust.2,
nastgpuje na podstawie uchwaty Zarzadu Spoétdzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Uchwata powinna okreslac:
1) oznaczenie nieruchomosci obejmujacej budynek lub budynki, w ktorych ustanawia sie odrgbng
wlasno$¢ lokali,
2) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokali oraz pomieszczen do nich przynaleznych,
3) wielko$¢ udzialow we wspotwlasnosci nieruchomos$ci wspdlnej zwiazanych z odrgbna
wtasnoscia kazdego lokalu,
4) oznaczenie 0sOb, ktérym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo zadania przeniesienia
na nich wlasnosci poszczegdlnych lokali,
5) przypadajacy na kazdy lokal stan zadluzenia z tytutu:
- kredytu wraz z skapitalizowanymi odsetkami,
- wykupienia ze $rodkoéw budzetu panstwa odsetek,
6) do okreslenia wielkoéci udziatdow we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej dla kazdego
lokalu, dokonywanego w uchwale Zarzadu Spétdzielni maja odpowiednie zastosowanie przepisy
art.3 ust. 3-6 ustawy o wiasnosci lokali.

§39
Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkoéw wiasciciela lokalu.

§40
Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu. Przepisy art. 27 ustawy — Prawo Spétdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§41
Wriasciciele lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

§42

W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrgbnej wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio



przepisy ustawy o whasnosci lokali, z zastrzezeniem ust 2 i 3.

Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ Spotdzielni jest wykonywany
przez Spotdzielnie jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 13 ust 1 ustawy o wtasnosci lokali
choc¢by wiasciciele lokali nie byli cztonkami Spoétdzielni z zastrzezeniem art. 26 ust.lustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych. Przepisow ustawy o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia
wspo6lna nie stosuje sig, z wyjatkiem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust.1. 1 e, ktore stosuje si¢ odpowiednio.
Przepisow ustawy o wlasnosci lokali o wspodlnocie mieszkaniowej i zebraniu przedstawicieli nie
stosuje sig.

Uchwale, o ktorej mowa w art.12 ust. 3 ustawy o wihasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomos$ci wspolne;j.

Z zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, wystgpuje Zarzad Spotdzielni
na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci.

3.4 Najem lokali
§43

Zarzad moze zwiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu lokali. Szczegdétowe
zasady wynajmowania lokali ustala Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

IV OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§44

Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie, spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych lub prawo odrgbnej wilasnosci wnosza do Spoéldzielni optaty na
pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz zobowiazan
Spoétdzielni z innych tytuldow, a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i
kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnig.

Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spotdzielni optate na pokrycie
kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni oraz zobowiazan Spoétdzielni z innych
tytulow, a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spotdzielnig.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, obejmuja zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i
podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci, eksploatacji
dzwigdéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢
proporcjonalnie do 1m? powierzchni uzytkowej lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspolne;j.
Do zobowigzan Spotdzielni z innych tytulow, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, zalicza si¢ w
szczegolnoscei:



1) sptaty kredytow zaciagnigtych przez Spotdzielni¢ wraz z odsetkami,
2) koszty okreslenia przez Spoéidzielni¢ przedmiotu odrgbnej wtasnosci poszczegélnych lokali.

6.

Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spoldzielni wyrazonych w ust. 1 i ust. 2, z wylaczeniem kosztéw zwiazanych z dziatalnoscia
spoteczna, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez spotdzielnie.

§45

Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 44 ust. 1, 2 jest ustalana na podstawie planéw kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianymi do poniesienia w danym roku w skali

wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowej.

Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okre$la regulamin wewnetrzny uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1
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okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegélnych rodzajow kosztow (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobow),
okreslenie fizyczne jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow,
kosztow (1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0soéb zamieszkalych w lokalu wskazania
urzadzen pomiarowych),
réznicowanie obcigzef poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z
tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).
Roéznica migdzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastgpnym.

§46

Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie przez Spotdzielnie:
miesigcznych optat za wszelkiego rodzaju reklamy instalowane na budynkach i terenie Spotdzielni,
kaucji od 0s6b uzyskujacych w Spoldzielni najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,
oplaty za uzytkowanie lokali Spotdzielni bez tytutu prawnego.
Wprowadzajac oplaty i kaucje, o ktorych mowa w ust. 1 Zarzad ustala wysoko$¢, tryb pobierania, a
przy kaucji, warunki ich gromadzenia i zwrotu stosujac zasady ogodlne badz okreslone w odrebnych
przepisach.
Woplaty z tytutu optat wymienionych w ust. 1 pkt. 1 i 3 stanowia przychody Spoétdzielni.

§47
Optaty, o ktorych mowa w §44 ust. 1, 2 powinny wptynaé¢ na konto Spétdzielni do ostatniego dnia

biezacego miesigca. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki
ustawowe.



la.

Jezeli cztonek spotdzielni ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrgbnej
wiasnosci, jak rowniez osoba niebedaca cztonkiem spotdzielni ktorej przystuguje spotdzielcze
wiasnos$ciowe prawo do lokalu lub prawo odr¢bnej wlasnosci, posiada wzgledem Wejherowskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej kilka dlugéw, spetnione $wiadczenie zalicza si¢ na poczet diugu
wymagalnego, a jezeli jest kilka dlugéw wymagalnych, na poczet dlugu najdalej wymagalnego,
chyba ze, w chwili spetnienia $wiadczenia Wejherowska Spoétdzielnia Mieszkaniowa wskaze na
poczet ktorego z dlugdéw zaliczyta §wiadczenie.
O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spotdzielni, Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomié¢
mieszkancow co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin, natomiast trzy miesigce wczesniej w
przypadku zmiany optat zaleznych od Spoétdzielni. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia
na pismie w kazdym przypadku.
Cztonkowie Spoétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat w postepowaniu
wewnatrz spotdzielczym a po jego wyczerpaniu - na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na
droge postgpowania wewnatrz spotdzielczego lub sadowego, cztonkowie spotdzielni ponosza optaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa
na Spotdzielni.
Spoldzielnia jest obowiagzana, na zadanie czlonka Spoldzielni, wiasciciela lokalu nie bgdacego
cztonkiem Spoétdzielni, przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci opfat.

§48

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ wedtug
zasad okreslonych przepisami Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

V ORGANA SPOLDZIELNI
§49

Organami Spotdzielni s3:

1) Walne Zgromadzenie cztonkow Spotdzielni,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady Nieruchomosci.
Wybory do organdéw Spotdzielni o ktorych mowa w ust.1 pkt.2 i 4 dokonywane sa w glosowaniu
tajnym spo$rod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w
glosowaniu tajnym.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjgcia uchwaly przez organ Spoétdzielni
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
Tryb zwotywania posiedzen organdw oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy
okreslaja statut i regulaminy przedtozone przez Rad¢ Nadzorcza.
Czlonkowie tych organdéw nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.
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5.1 Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni
§50

W zwiazku z duza ilo$cia cztonkéw Walne Zgromadzenie dzieli si¢ na czgsci.
W zatwierdzonym Regulaminie Walnego Zgromadzenia okre$la si¢ ilo$ci cztonkow i przynalezno$é
do poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ czlonkow
uprawnionych z jednej nieruchomosci do réznych czgsci Walnego Zgromadzenia. Przynalezno$¢ i
ilo$¢ cztonkoéw okresla Rada Nadzorcza.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
Rady Nadzorczej,
przynajmniej jednej trzeciej cztonkow ustalonej w Regulaminie czgsci Walnego Zgromadzenia.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.
W przypadku wskazanym w ust. 4 czesci Walnego Zgromadzenia zwoluje si¢ w takim terminie,
aby mogto ono si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
zwoluje je Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.
O czasie, miejscu i porzadku czesci obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkow pisemnie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgSci.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i
projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami. W przypadku wniesienia zmian do porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia dodatkowych spraw, uzupehiony porzadek obrad powinien by¢ podany do
wiadomosci cztonkéw Spoétdzielni na 7 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkoéw w terminach i w sposob okreslony w ustawie.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.
Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziala si¢ wymagana wigkszo$¢ ogélnej liczby czlonkéw
uczestniczacych w Walnych Zgromadzeniach. Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni,
przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spotdzielni, zbycie
nieruchomos$ci, zmian do statutu, do podj¢cia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniach
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktorych byla poddana uchwata pod glosowanie
uzyskata co najmniej 2/3 waznych glosow.
Warunek okreslony w ust.10 zostaje spelniony i ma moc obowiazujaca, w przypadku, gdy po
prawidtowym zawiadomieniu na dang czgs¢ Walnego Zgromadzenia nie przybyt Zaden uprawniony
cztonek lub czlonkowie uczestniczacy w czgsci Walnego Zgromadzenia z wtasnej woli nie biorg
udziatu w gtosowaniu. O podjetej uchwale decyduje faczny wynik glosowania z pozostatych czgsci
Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwat i zadania zamieszczania oznaczonych spraw, w porzadku obrad wszystkich czgsci
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszaé:



1.

Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie spotdzielni. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia.

13. Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania o ktérych mowa w ust.11 w terminie do
15 dni przed dniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez
cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

14. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie po6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

15. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zglaszanych przez cztonkow Spotdzielni.

§51

1.  Wylanianie kandydatow do listy na cztonka Rady Nadzorczej:

a) czlonkowie majg prawo zglasza¢ 1 kandydata na cztonka Rady Nadzorczej w terminie do 15 dni
przed terminem pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia. Zgloszony kandydat musi by¢ poparty
przez co najmniej 20 cztonkow spotdzielni, ktorzy potwierdzaja to swoim podpisem na wniosku
zgloszeniowym,

b) cztonkowie o mozliwo$ci podania kandydata na cztonka Rady Nadzorczej zostang powiadomieni
pisemnie wraz z terminem zwotania obrad Walnego Zgromadzenia na co najmniej 21 dni przed
terminem I-szej jego czesci,

c) lista zgtoszen jest nicograniczona, zapis na liScie zostanie ujety alfabetycznie,

d) zgloszenie kandydatow nastepuje wylacznie pisemnie w sekretariacie spotdzielni za potwierdzeniem
odbioru pisma,

e) lista kandydatow zostanie poddana pod glosowanie na wszystkich cze¢$ciach Walnego Zgromadzenia,

f) osoby znajdujace si¢ na liscie do Rady Nadzorczej musza wyrazi¢ zgode na kandydowanie i maja
prawo do swojej prezentacji na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia,

g) w sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ cztonkowie spotdzielni ktorzy zalegaja z optatami
okreslonymi w § 8 i § 44 Statutu WSM powyzej 3 miesi¢cy lub pozostaja w sporze sadowym ze
spotdzielnia.

2. Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza ilos¢ gtosow po
ostatniej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz przedsigbiorcow
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.

4. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Zarzadu lub Rady Nadzorczej
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. W przypadku naruszenia przez czlonka Zarzadu lub Rady Nadzorczej zakazu konkurencji Rada
Nadzorcza podejmuje uchwate o zwieszeniu tego cztonka w petnieniu czynnosci.

6. CzgSci Walnych Zgromadzen, ktére dokonaly wyboru zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej
rozstrzygaja o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu w trakcie 3 letniej kadencji.

§52

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:



1) uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady lub Zarzadu
w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dzialalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki przychodow nad kosztami lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpowanie z nich,

7 oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

10)  uchwalanie statutu lub wprowadzenie do niego zmian,

11)  podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwiazku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12)  wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13)  uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej.

§53

1. Obrady kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie przewodniczacy, sekretarz i dwoch asesorow.
Czlonkowie Zarzadu Spoétdzielni nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje przewodniczacy i sekretarz.

4. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat o ile przepisy nie stanowia inacze;j.

5. Uchwaly poszczegodlnych czgsci Walnego Zgromadzenia przyjmuje si¢ zgodnie z ustaleniami Statutu.

6. Po ostatniej czgSci Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni Rada Nadzorcza stwierdza na podstawie
protokotéw z poszczegoélnych czgsci Walnych Zgromadzen czy uchwaty poddane pod glosowanie
zostaty przyjete za lub przeciw oraz podlicza glosy udzielonego absolutorium cztonkom Zarzadu.

7. Szczegbtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat Walnego Zgromadzenia cztonkow okresla
Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

5.2 Rada Nadzorcza
§54
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzoér nad dziatalno$cia Spotdzielni.
§55

1. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wytacznie cztonkowie Spétdzielni.
Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
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10.

1

bedaca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osobg prawna.

Rada Nadzorcza moze sktadac si¢ od 7 do 11 cztonkdéw Spoétdzielni. O ostatecznej liczbie cztonkow
decyduje ustepujaca Rada Nadzorcza.

Organ, ktory dokonal wyboru moze odwota¢ cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji
wigkszoscia 2/3 glosow Walnego Zgromadzenia.

W sktad Rady Nadzorczej Spoéidzielni Mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spotdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwila nawiazania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne kadencje. Stosujac ten przepis,
liczbe kadencji oblicza si¢ od wprowadzenia ustawy tj. od 14 czerwca 2007r. z tym, ze dwie kadencje
dotycza jednego organu wybieralnego.

Nie mozna na czas kadencji faczy¢ jednoczesnie cztonkostwa w dwoch organach Spotdzielni.
Mandat cztonka wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.

W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej w okresie trwania kadencji na jego
miejsce do konca kadencji wchodzi osoba, ktora w ostatnich wyborach uzyskata kolejno najwieksza
liczbg glosow.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa nie dtuzej niz 3 lata i konczy si¢ po ostatniej czgéci Walnego
Zgromadzenia.

§56

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy pierwszej czesci Walnego

Zgromadzenia, w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej, w terminie 14 dni od dnia zakonczenia

ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium w sktadzie: Przewodniczacy, Z-ca

Przewodniczacego, Sekretarz jak rowniez powoluje Komisj¢ Rewizyjna oraz w miare potrzeby inne

komisje state lub czasowe, ustalajac zakres ich dziatania. Powotane Komisje wylaniaja sposrod

siebie Przewodniczacego i Sekretarza Komisji.

Komisje powotane przez Rade Nadzorcza dziatajg na podstawie uchwalonych regulaminow

Kazdy cztonek Rady Nadzorczej bierze udzial w wybranej Komisji tematycznej ustalonej przez

Radg¢ Nadzorcza.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest wytacznie organizowanie pracy Rady Nadzorczej. W

sktad Prezydium Rady Nadzorczej wchodza: Przewodniczacy, jego zastgpca i sekretarz.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego

nieobecnosci zastgpca Przewodniczacego, co najmniej raz na trzy miesiace.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 sktadu Rady Nadzorczej

Iub na wniosek zarzadu w terminie dwodch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w obecnosci % jej sktadu osobowego. Uchwaly sa

podejmowane w gtosowaniu jawnym z wyjatkiem wyboru, odwotania lub zawieszenia Cztonkow

Zarzadu, ktore sa dokonywane w glosowaniu tajnym. Na wniosek Czlonka Rady Nadzorczej

obecnego na posiedzeniu Rady Nadzorczej podejmowane uchwaly w innych sprawach

przeprowadza si¢ w glosowaniu tajnym, po jego przeglosowaniu.

Utrata mandatu cztonka Rady nadzorczej w okresie trwania kadencji nastepuje w przypadku:
zrzeczenia si¢ mandatu,



2)  ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

3)  odwotania pelnomocnictwa przez osobg prawna,
4)  odwotanie przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni,
5)  naruszenie zakazu konkurencji.

10. Szczegétowy zakres dzialania Rady Nadzorczej wewngtrzna struktura, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

§57

1. W posiedzeniach Rady Nadzorczej lub posiedzeniach Komisji moga uczestniczy¢ na zaproszenie z
glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§58

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoétdzielni¢ jej zadan gospodarczych
ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielni¢ praw jej cztonkow,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem realizowania przez Zarzad Spotdzielni wnioskow
organdéw Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz

wystgpowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu Spotdzielni,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i
oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnia, a
cztonkiem Zarzadu Spotdzielni lub dokonywania przez Spétdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach, do reprezentacji Spotdzielni wystarczy
dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu Spoétdzielni,

10) uchwalanie trybu rozliczania kosztow poniesionych na remont budynkéw,

11) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i

ustalania wysokosci optat za lokale,

12) wybor Prezesa, Z-cow i Gtownego Ksiggowego wytonionych droga konkursu, odwotywanie i

zawieszanie czlonkow Zarzadu Spoétdzielni,

13) podejmowanie uchwal w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru cztonkow

Spoldzielni oraz przywracania cztonkostwa,

14) uchwalania regulaminu Rady Nieruchomosci, koordynowanie jej dziatalnosci,

15) podjecie uchwaly w zakresie badania sprawozdan finansowych Spoétdzielni pod wzgledem

rzetelnosci i prawidtowosci,

16) podjecie uchwaty w sprawie wyboru bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego



Zarzadu Spotdzielni,

17)  uchwalanie innych regulaminéw wskazanych w statucie,

18) podejmowanie inicjatywy w sprawie zbywania ruchomych s$rodkow trwalych, wartosci
przekraczajacej warto$¢ srodka trwatego zgodnie z definicja ustawy o podatku dochodowym, za
zgoda Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej, wytypowani przez Rad¢ Nadzorcza uprawnieni sg do uczestniczenia
w lustracji.

3. Rada Nadzorcza w celu wykonania swoich zadan moze zada¢ od Zarzadu Spotdzielni i pracownikoéw
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spotdzielni. W tym celu Rada Nadzorcza powotuje komisje do zbadania
okreslonej sprawy, wyznaczajac jej cztonkow i okreslajac zakres ich umocowania wraz z
oznaczeniem terminu, do jakiego ma by¢ przedtozone sprawozdanie komisji wraz z wnioskami
Radzie Nadzorczej.

4. RadaNadzorcza na Walnym Zgromadzeniu przedkfada projekt Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

5. Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci na Walnym Zgromadzeniu.

6. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w granicach zakresu swego dziatania i w
zakresie powotanych komisji tematycznych.

§60

Za udziat w posiedzeniu Rady Nadzorczej po jej ukonstytuowaniu si¢ i zarejestrowaniu w
Krajowym Rejestrze Sadowym, wyptaca si¢ miesigczny ryczatt bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, ktory
ustala si¢ odpowiednio:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej 45%,
Z — ca Przewodniczacego, Sekretarz Rady Nadzorczej 35%,
Przewodniczacy Komisji 30%,
Cztonkowie Rady Nadzorczej 25%,

minimalnego wynagrodzenia za pracg o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu o prace.

5.3 Zarzad
§61

1.  Zarzad sktada si¢ z 3 czlonkéw powotanych w drodze konkursu przez Rade Nadzorcza. Kandydat
na cztonka Zarzadu powinien posiadac:

a) umiejetnos¢ kierowania i zarzadzania Spotdzielnia, oraz legitymowacé si¢ wyksztatceniem wyzszym
magisterskim, preferowany kierunek ekonomiczny, prawniczy lub techniczny i posiada¢ dobry stan
zdrowia,

b) co najmniej 6 letni staz pracy na stanowiskach kierowniczych,

c) wyksztalcenie wyzsze magisterskie o innych kierunkach z 6- letnim stazem na stanowiskach

kierowniczych w tym co najmniej 2-letnim w spotdzielni mieszkaniowej i odbytych szkoleniach
kierunkowych zwigzanych z podmiotem dziatalno$ci Spotdzielni.



2. Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonkow Zarzadu wigkszoscia 2/3 glosow. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia, Walne Zgromadzenie wigkszoscia glosow moze odwota¢ tych cztonkow
Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium.

3. Z czlonkami Zarzadu powolanymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy w
zaleznosci od powierzonego stanowiska, na podstawie powotania lub umowy o prace, zgodnie z
Kodeksem Pracy i Regulaminem Wynagradzania Cztonkéw Zarzadu.

4.  Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

5. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spoétdzielni z funkcji, rozwigzanie umowy o
prace przeprowadza Zarzad Spoétdzielni zgodnie z obowigzujacym przepisami Kodeksu Pracy. W
pozostatych sprawach z zakresu prawa pracy czynno$ci pracownicze dokonuje Prezes Zarzadu w
rozumieniu Art. 3! §1Kodeksu Pracy.

6. Rada Nadzorcza odwotuje czlonkéw Zarzadu, ktérym Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium.

§62

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do zakresu dziatania Zarzadu Spotdzielni nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie
Prawo Spoéldzielcze, o Spotdzielniach Mieszkaniowych lub statucie Spotdzielni oraz innych ustaw, a
W szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni, ustanawianie spotdzielczego
prawa do lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz odrgbnej wiasnosci lokali oraz zawieranie umow,

2) opracowywanie rocznych planéw rzeczowo - finansowych dziatalnoéci Spétdzielni,

3) wykonywanie zatwierdzanych planéw dziatalnosci Spotdzielni przez Rade Nadzorcza,

4) zawieranie umow i podejmowanie innych czynnosci niezb¢dnych do realizacji zadan Spotdzielni

5) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

6) sprawowanie kontroli i nadzoru nad wykonywaniem przez pracownikéw zadan Spoétdzielni oraz
ocenianie dziatalnosci Spotdzielni i wskazywanie kierunkow jej pracy,

7) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich Radzie
Nadzorczej i Walnym Zgromadzeniom,

8) zwotywanie Walnych Zgromadzen cztonkéw Spotdzielni,

9) przygotowywanie projektow uchwat na posiedzenie Rady Nadzorczej i Walnych Zgromadzen,

10) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzah do wysokos$ci uchwalonej przez Walne
Zgromadzenie,

11) rozpatrywanie skarg i wnioskow,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) wystepowanie do Rady Nadzorczej z wnioskami o wykluczenie lub wykre$lenie cztonkéw ze
Spotdzielni,

14) odstapienie od egzekwowania naleznos$ci Spotdzielni i odsetek za zwloke, rozktadanie ich sptaty na
raty oraz spisywanie naleznosci w koszty Spoéldzielni do wysokosci okreslonej przez Radg
Nadzorcza,

15) wspoéldziatanie z organami panstwowymi i samorzadowymi.

3. Zarzad realizuje rowniez inne zadania, ktore zleci Walne Zgromadzenie lub Rada Nadzorcza, a nie
s one sprzeczne z obowigzujacymi ustawami.
4.  Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnoéci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
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§63

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych cyklicznie posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomigdzy cztonkami
Zarzadu.

Podziat czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowanie uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§64

Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba do tego upowazniona (petnomocnik) przez Zarzad.

Oswiadczenie woli, o ktorych mowa w ust.1 sktada w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni
(pieczatka firmowa), osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
Oswiadczenie skierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z cztonkéw
Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§65

Zarzad moze po uzyskaniu pisemnej zgody Rady Nadzorczej, udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu
lub innej osobie petnomocnictwo do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni lub czynnosci prawnych okre$lonego rodzaju lub
czynnosci szczegblnych.

§66

W sktad Zarzadu nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej
oraz pracownicy Spoétdzielni, dotyczy to réwniez podleglosci stuzbowej wynikajacej ze struktury
organizacyjnej Spotdzielni.

§67
Zarzad ponosi odpowiedzialno$¢ materialng i odpowiada calym swoim majatkiem, jesli dziata na
szkode Spotdzielni, a wyrzadzona szkoda tej Spotdzielni zostanie Stwierdzona prawomocnym
wyrokiem skazujacym.

§68

Do odpowiedzialnosci cztonkow Zarzadu maja odpowiednio zastosowanie przepisy ustaw: Kodeks
Karny, Prawo Spoétdzielcze i ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych.
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5.4 Rady Nieruchomosci
§69

Rada Nieruchomosci jest powolywana w nieruchomosciach jedno lub wielobudynkowych, zgodnie
z podziatem zasobéw WSM na poszczegolne nieruchomosci uchwata Rady Nadzorczej.

Rada Nieruchomofdci sktada si¢ z nie mniej niz 3 cztonkow.

Pierwsze posiedzenie Rady Nieruchomosci zwoluje Zarzad Spoldzielni sposrdd cztonkéw
uprawnionych do uzytkowania lokali oraz przedstawicieli 0osob prawnych, ktorych lokale znajduja
si¢ w danej nieruchomosci. W zebraniu moga uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zarzadu, Rady Nadzorczej i whasciciele nie bedacy cztonkami spotdzielni.

Jezeli pomimo dwukrotnego zwotania przez Zarzad Spotdzielni zebrania w celu powotania Rady
Nieruchomoséci nie dojdzie do formalnego wyboru sktadu tej Rady, to uwaza sie, iz cztonkowie
podjeli decyzj¢ o nie istnieniu Rady w ich nieruchomosci. Decyzj¢ taka moga podja¢ rowniez
czlonkowie w ten sposob, iz wigkszosciag glosow zdecyduja o powyzszym.

Do zwotania kolejnego zebrania w celu powotania Rady Nieruchomos$ci Zarzad Spoétdzielni
zobowiazany jest dopiero na zadanie wigkszosci cztonkéw danej nieruchomosci.

Wyboréw cztonkéw Rady Nieruchomosci dokonuje si¢ jedynie sposrod cztonkéw Spotdzielni
uprawnionych do uzytkowania lokali oraz przedstawicieli cztonkdw- 0sob prawnych, ktorych lokale
znajduja si¢ w danej nieruchomosci.

Cztonkowie Rady Nieruchomosci wybierani sa zwykta wigkszoscia glosow, na zebraniu ogdélnym
nieruchomosci w glosowaniu tajnym spo$rod cztonkow spotdzielni, zgodnie z zasada: jedno
mieszkanie-jeden glos.

Kadencja Rady Nieruchomosci trwa 3 lata.

Rada Nieruchomosci wybiera ze swego skladu Przewodniczacego, jego zastepee i sekretarza.
Mandat cztonka Rady Nieruchomos$ci wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany. Utrata
mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje na skutek rezygnacji, ustania cztonkostwa w
Spotdzielni, zmiany lokalu na lokal w innej nieruchomosci lub zadtuzenia w Spoétdzielni powyzej
trzech miesigcy w oplatach za uzytkowanie mieszkania.

Cztonek Rady Nieruchomos$ci moze by¢ odwotany przed uplywem kadencji, na ktéra zostat
wybrany przez cztonkéw Spétdzielni uprawnionych do jego wyboru lub w przypadku zalegania w
oplacie powyzej trzymiesi¢gcznej oplaty za uzytkowanie mieszkania. Odwotanie nastepuje zwykta
wigkszos$cig glosow.

Na miejsce cztonka Rady Nieruchomosci, ktory utracit mandat w sytuacji okreslonej w ust.101 11,
cztonkowie Spotdzielni z budynku, z ktorego byt przedstawicielem, do konca kadencji Rady
Nieruchomosci w terminie 3 miesigcy dokonuje wyboru innego cztonka tej Rady. Jezeli nie dojdzie
do powyzszego wyboru, wowczas dana Rada Nieruchomosci przestaje istnie¢ do czasu ponownego
wyboru catej Rady Nieruchomosci w trybie § 69 pkt.S.

§70
Do zakresu Rady Nieruchomosci nalezy:

1) wspotdziatanie z Zarzadem i Rada Nadzorcza Spétdzielni przy ustalaniu planéw gospodarczych
w zakresie dotyczacym nieruchomosci,



2) opiniowanie wysokosci odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosci na podstawie oceny
stanu technicznego zasobow,

3) uzgadnianie z Zarzadem zakresu remontéw i innych prac niezbgdnych do funkcjonowania
zasobow w ramach funduszu remontowego danej nieruchomosci,

4) opiniowanie wykorzystania terenu bedacego w granicach nieruchomosci,

5) decydowanie o rozdysponowaniu i zmianie przeznaczenia pomieszczen gospodarczych w
budynkach (suszamie, pralnie, wozkarnie itp.),

6) opiniowanie pracy stuzb Spétdzielni w zakresie obstugi administracyjnej i porzadkowej terenu
nieruchomosci,

7) opiniowanie o wykorzystaniu $srodkoéw z wpltywow uzyskanych z danej nieruchomosci,

8) udzial w charakterze opiniodawczym w odbiorach rob6t remontowych i ustugowych
wykonywanych w nieruchomosci,

9) zwoltywanie przynajmniej raz w roku zebrania cztonkéw Spotdzielni zamieszkatych w danym
budynku, w celu zaopiniowania planéw remontowych i uzasadnionego wydatkowania
srodkow z funduszu remontowego nieruchomosci,

10) z Rada Nieruchomosci S$cisle wspoétdziata administracja, zapewniajac roOwniez obstuge
techniczno — organizacyjng prac Rady Nieruchomosci.

§71

Szczegbtowy zakres dziatania Rady Nieruchomosci, tryb obradowania oraz inne sprawy
organizacyjne okresla Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Termin pierwszych wyborow do Rad Nieruchomosci okresla si¢ od 01.09.2013r. Kadencja cztonka
Rady Nieruchomosci trwa 3 lata liczac od dnia wyboru do Rady Nieruchomosci.

Udziat w pracach Rady Nieruchomosci ma charakter spoteczny.

VI GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§72

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni.

§73

W ramach kierunkow dziatania okreslonych przez Walne Zgromadzenie dziatalno$¢ Spotdzielni
jest finansowana ze zrodet wihasnych, ktére moga by¢ uzupehione kredytami bankowymi do
wysokos$ci nie powodujacej przekroczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze
zaciagna¢ w ramach uprawnien wynikajacych ze statutu, a takze dotacji. R6znica migdzy kosztami
gospodarczymi zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni zwigkszaja odpowiednie koszty lub
dochody tej gospodarki w roku nastgpnym.



1.

1.

1.

2

&)
2)
3)

. 5
2)
3)

§74

W przypadku wystapienia nadwyzki bilansowej, jej podziat uchwala Walne Zgromadzenie.
§75

Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowiazanie calym majatkiem.
§76

W ramach swojej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia posiada nastgpujac fundusze:
fundusz udziatowy,
fundusz zasobowy,
fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.
Ponadto Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
fundusz na remonty i konserwacjg,
fundusz spoteczno — wychowawczy,
zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych powstajacy wg innych przepisow nie podlegajacy
regulaminom Rady Nadzorczej.
Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone przez Rade Nadzorcza ktora winna takze okresli¢ zasady
ich tworzenia oraz gospodarowania.

§77

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okre$lonych odrgbnymi przepisami. Szczegbtowe
zasady ewidencji ksiegowej okresla polityka rachunkowosci i zaktadowy plan kont zatwierdzony
przez Zarzad Spotdzielni. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

§78

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow,

ewidencje 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci.

Wszelkie planowane prace remontowe realizuje si¢ w ramach posiadanych $rodkéw finansowych
danej nieruchomo$ci uwzgledniajgc w nich remonty wynikajagce z Prawa Budowlanego i
wystepujacych awarii.

W celu wykonania prac remontowych przekraczajacy stan $rodkow finansowych danej
nieruchomosci, istnieje mozliwosé rozliczenia tzw. ,,grup budynkowych” gdzie po wykonaniu
remontow, nastapi roczne rozliczenie do wyréwnania $rodkow finansowych w czasie nie dluzszym
niz 3 lata.

W przypadku wyodrgbnienia wtasnosci ostatniego lokalu w danej nieruchomosci (powstania
wspolnoty) Spétdzielnia rozliczy z wiascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki
Funduszu Remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci w terminie dwoch
miesiecy od zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkdéw sprawozdania finansowego za rok
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poprzedni.
Szczegdtowy sposob dystrybucji srodkéw finansowych nie ujetych w Statucie, wynikajacy z pkt. 2
i 3 reguluje Regulamin przyjety przez Rade Nadzorcza.

§79

Roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielni podlegaja badaniu pod wzglgdem rzetelnosei i
prawidtowosci. Uchwatg w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 80

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinia
biegtego rewidenta wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni na 14 dni przed terminem pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznanie si¢ z nim.

VII LUSTRACJA SPOLDZIELNI
§81

Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata poddaé si¢ lustracyjnemu badaniu
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catoscei jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej
lustracji.
Celem lustracji jest:
sprawdzenie przestrzegania przez Spotdzielni¢ przepisdw prawa i postanowien statutu,
zbadanie przestrzegania przez Spotdzielni¢ prowadzenia przez nig dziatalno$ci w interesie ogotu
cztonkow,
kontroli gospodarno$ci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez Spoldzielnie jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,
wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziatalnosci organéw Spotdzielni,
udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych nieprawidtowosci
oraz w usprawnianiu dziatalnosci Spotdzielni.
Lustrator obowiazany jest zawiadomi¢ Rade i Zarzad o rozpoczeciu lustracji. Cztonkowie Rady
uprawnieni sa do uczestniczenia w lustracji.

§82

Rada Nadzorcza zobowiazana jest do przedstawienia na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
wnioskow z lustracji.

Zarzad obowiazany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i
Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskow polustracyjnych.



V111 POSTANOWIENIA KONCOWE
§83

We wszystkich wypadkach nie okreslonych statutem zwigzanych miedzy innymi z zakladaniem,
podziatem, faczeniem, likwidacja Spotdzielni oraz w odniesieniu do innych zdarzen prawnych maja
zastosowanie przepisy Ustawy Prawa Spoldzielczego oraz ustawy o Spotdzielniach
Mieszkaniowych.

Do postanowien zawartych w statucie mozna stosowa¢ odpowiednio przepisy Kodeksu Karnego,
Kodeksu Cywilnego i Kodeksu Rodzinnego i Opiekunczego oraz ustawy o whasnosci lokali.
Ilekro¢ w statucie mowa o Walnym Zgromadzeniu nalezy przez to rozumie¢ czes¢ lub czgsci
Walnego Zgromadzenia.

§84

Zmiana statutu moze nastgpi¢ na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Zarzad Spoétdzielni jest zobowiazany dokonaé zgloszenia zmian statutu w terminie 30 dni od dnia
podjecia uchwaty, do Krajowego Rejestru Sadowego.

Do czasu zarejestrowania statutu postanowienie dotychczasowego statutu pozostaja w mocy.
Jednakze w razie sprzeczno$ci migdzy nimi, a przepisami Prawa Spoétdzielczego i ustawy o
Spotdzielniach Mieszkaniowych stosuje si¢ przepisy tych ustaw.

§85

Niniejszy tekst jednolity Statutu zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenia Czlonkéw
Wejherowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Wejherowie w dniach 15,16,17,18 maja 2023 r. i
zarejestrowany przez Sad Rejonowy Gdansk-Polnoc w Gdansku VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego dnia 29.06.2023 r.

Statut zawiera zmiany przeglosowane na Walnych Zgromadzeniach cztonkéow WSM w dniach 15,
16, 17, 18 maja 2023 r. zarejestrowany przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dnia 29.06.2023 r.



