Regulamin oglaszania i przeprowadzania przetargu nieograniczonego na sprzedaz
lokalu mieszkalnego w celu ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu w zasobach
Wejherowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej.

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.
Statut Wejherowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Wejherowie.
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§1

1. Niniejszy Regulamin okresla zasady sprzedazy lokali na warunkach prawa
odrebnej wlasnosci do lokalu.

2. W drodze przetargu Spotdzielnia zbywa takze nieruchomosci stanowigce mienie
Spotdzielni pod warunkiem wyrazenia zgody przez Walne Zgromadzenie na
zbycie nieruchomosci w drodze przetargu.

3. Celem postgpowania przetargowego organizowanego przez Spoldzielni¢ jest
uzyskanie najkorzystniejszej ceny sprzedazy lokali oraz innych nieruchomosci.

4. Decyzje o ogloszeniu przetargu na sprzedaz lokalu podejmuje Zarzad Spotdzielni.
O terminie przeprowadzenia przetargu informuje si¢ Przewodniczacego Komisji
Techniczno-Mieszkaniowej Rady Nadzorczej.

§2

Definicje:

1. Lokal - samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu,
o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).

2. Nieruchomosci - cze$ci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wlasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czgéci
takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegolnych stanowia odrebny od
gruntu przedmiot wlasnosci, ktore stanowig wlasnos¢ Spotdzielni.

3. Cena wywolawcza — ceng lokalu lub nieruchomosci ustalona w wysokosci
rynkowej lokalu Iub nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego
na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego zgodnie z art. 156 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

4. Przystepujacy do przetargu — osoba fizyczna lub prawna ktora zamierza wzigé
udzial w przetargu.

5. Regkojmia - =zabezpieczenie w razie niewykonania warunkow przetargu
dotyczacych zaptaty ceny nabycia oraz podpisania aktu notarialnego.



Uczestnik — przystepujacy do przetargu, ktory ztozyt Spétdzielni rekojmie w
odpowiedniej wysokosci i1 terminie.

§3

Przetarg organizowany jest w formie ustnego przetargu nieograniczonego.

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i osoby prawne pod warunkiem
dokonania wptaty rekojmi oraz stawienia si¢ na przetargu osobiscie lub za
posrednictwem nalezycie umocowanego pelnomocnika.

Cene wywolawczg ustala sie¢ w wysokosci wartosci rynkowej lokalu lub
nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na podstawie
operatu szacunkowego, wedlug stanu i cen z daty sporzadzenia operatu,
sporzadzonego dla danego lokalu lub nieruchomosci nie wczesniej niz
12 miesigcy przed terminem przetargu.

§4

Spotdzielnia zobowigzana jest do traktowania wszystkich przystepujacych do
przetargu oraz uczestnikow przetargu na rownych prawach osob ubiegajacych si¢
0 nabycie lokalu i do przeprowadzenia postgpowania w sposob gwarantujacy
zachowanie uczciwej konkurenciji.

Przetarg jest wazny o ile wezmie co najmniej jeden uczestnik w nim udziat oraz
zaoferuje co najmniej dwa postgpienia powyzej ceny wywolania.

W przypadku gdy do przetargu nie przystapi zadna osoba lub zaden uczestnik
przetargu nie zaoferuje co najmniej dwukrotnosci postgpienia ponad cene
wywotawcza, uznaje si¢, ze przetarg nie doszedt do skutku. W przypadku
gdy uczestnik wptacit r¢kojmi¢ w zwigzku z przetargiem, ktory nie doszedt
do skutku, Spoétdzielnia niezwlocznie zwraca wplacong przez uczestnika
rekojmig.

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo odwotania przetargu przed jego rozpoczeciem
lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny, o ile przetarg byt skuteczny,
lecz nie doszto jeszcze do podpisania aktu notarialnego.

§5

Spotdzielnia organizuje przetarg na podstawie uchwaly Zarzadu Spoétdzielni,
podjetej zgodnie ze Statutem Wejherowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
Spoétdzielnia zawiadamia o przetargu poprzez wywieszenie ogloszenia w swojej
siedzibie 1 w siedzibach administracji, a takze na swojej stronie internetowej oraz
przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Ogloszenia musza zostac
opublikowane nie po6zniej niz dwa tygodnie przed planowanym terminem
organizacji przetargu.

Ogloszenie, o ktorym mowa w § 5 musza zawiera¢ co najmniej:

a) Nazwe i adres Spotdzielni.



b) Informacj¢ o warunkach jakie muszg spehni¢ przystepujacy do przetargu.

c) Informacje o lokalu lub nieruchomosci (opis i lokalizacje).

d) Cen¢ wywotawcza.

e) Wysokos¢, termin i sposob wniesienia rekojmi.

f) Miejsce i termin przeprowadzenia przetargu.

g) Zastrzezenia o mozliwoséci odwotania lub uniewaznienia przetarg bez podania
przyczyny.

h) Informacj¢ o tym, ze Regulamin oglaszania i przeprowadzania przetargu
nieograniczonego na sprzedaz lokalu mieszkalnego w celu ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu w zasobach Wejherowskiej Spoéidzielni
Mieszkaniowej jest zamieszczony na stronie internetowej Wejherowskiej
Spotdzielni Mieszkanioweyj.

1) Inne informacje lub warunki przetargu uznane przez Zarzad za istotne.

Przystepujacy do przetargu lub uczestnik przetargu nie moze zastaniaé si¢

niewiedza warunkéw  przetargu oraz treSci regulaminu oglaszania

I przeprowadzania przetargu nicograniczonego na sprzedaz lokalu mieszkalnego

w celu ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu w zasobach Wejherowskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej, ktore zostaty prawidtowo ogloszone zgodnie z trescia

przedmiotowego § 5.

Regulamin ogtaszania i przeprowadzania przetargu nieograniczonego na sprzedaz

lokalu mieszkalnego w celu ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu w zasobach

Wejherowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej dostepny jest zardOwno na stronie

internetowej  Wejherowskiej  Spoétdzielni Mieszkaniowej pod adresem

www.wsm.wejher.pl, jak rOwniez w wersji papierowej w siedzibie Wejherowskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej przy ul. Hallera 5, 84-200 Wejherowo.

§6

Organizacja i1 przeprowadzenie przetargu, lezy w kompetencjach Komisji

Przetargowej.

Sktad Komisji Przetargowej, w liczbie od 3 do 5 oséb, a takze osobe

Przewodniczacego Komisji Przetargowej ustala Zarzad Spotdzielni w formie

zarzadzenia.

Do zakresu kompetencji Komisji Przetargowej nalezy:

a) odczytanie warunkoéw przetargowych,

b) sprawdzenie tozsamos$ci 0sob przystepujacych do przetargu,

C) sprawdzenie czy przystepujacy do przetargu wplacili rgkojmie w nalezytej
wysokosci 1 terminie,

d) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie o0sob spelniajacych
warunki okre§lone w ogloszeniu o przetargu lub ich petnomocnikow,

e) przeprowadzenie przetargu wedtug zasad okreslonych w Regulaminie.

Cztonkami Komisji nie moga by¢ osoby, ktore:

a) pozostaja w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa ze stajacymi do przetargu,


http://www.wsm.wejher.pl/

b) pozostaja ze stajacymi do przetargu w zwigzku przysposobienia, opieki
lub kurateli,

C) pozostajg ze stajagcym do przetargu w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ktory moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich
bezstronnosci.

Powody wylaczenia trwajg takze po ustaniu uzasadniajacego je malzenstwa,

przysposobienia, opieki lub kurateli.

Czlonek Komisji, ktory stwierdzi w toku postgpowania przetargowego, ze maja

miejsce okoliczno$ci uzasadniajagce jego wylaczenie (zgodnie z §6 ust. 3)

powinien niezwlocznie wyltaczy¢ si¢ z dalszego postgpowania.

§7

Przystepujacy do przetargu obowiazany jest ztozy¢ rekojmie w wysokosci jednej
dwudziestej tj.5% ceny wywolawczej danego lokalu lub nieruchomosci, w
terminie podanym w ogloszeniu o przetargu, Wyznaczonym nie pozniej niz dzien
poprzedzajacy termin przetargu.

Jezeli w danym terminie odbywa si¢ przetarg wigcej niz jednego lokalu lub
nieruchomosci, przystepujacy chcacy uczestniczy¢ w wiecej niz jednym przetargu
zobowigzany jest do ztozenia rekojmi do kazdego z lokalu lub nieruchomosci
oddzielnie.

Brak wptaty rekojmi w wymagane] wysokos$ci 1 terminie uniemozliwia
przystepujacemu udzial w przetargu.

Rekojmie ztozong przez przystepujacego, ktéremu udzielono przybicia,
zatrzymuje si¢, pozostatym uczestnikom rekojmie zwraca si¢ niezwlocznie.
Jezeli uczestnik nie wykonal w terminie warunkdéw przetargu co do stawienia si¢
we wskazanym terminie i miejscu celem podpisania aktu notarialnego oraz
zaptaty ceny, traci rekojmie, a skutki przybicia wygasaja. Z utraconej rekojmi
Spotdzielnia pokrywa m.in. koszt przetargu zwigzanego ze sprzedazg danego
lokalu lub nieruchomosci.

§8

Po wywotaniu przetargu Przewodniczacy Komisji Przetargowej podaje

do wiadomosci obecnych:

a) przedmiot przetargu,

b) cen¢ wywolania,

€) sumg¢ rekojmi,

d) termin i miejsce podpisania aktu notarialnego oraz termin i sposob zaptaty
ceny nabycia.

Przetarg odbywa si¢ publicznie, za$ jego przebieg jest protokotowany.

Stawienie si¢ w wyznaczonym miejscu i terminie jednego uczestnika wystarcza

do odbycia si¢ przetargu.



Pelnomocnictwo do udzialu w przetargu powinno by¢ stwierdzone dokumentem
z podpisem urzedowo poswiadczonym, przedstawionym Komisji Przetargowe;j
najpdzniej w chwili otwarcia przetargu.

§9

Przetarg odbywa si¢ ustnie.

Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz jeden procent ceny wywolania,
z zaokragleniem wzwyz do pelnych ztotych.

Zaoferowana w trakcie przetargu cena przestaje wigza¢, gdy inny licytant
zaoferowat cen¢ wyzsza.

Komisja Przetargowa udziela przybicia uczestnikowi oferujacemu najwyzsza
cene (tj. ktory zaoferowal co najmniej dwukrotnego postapienia powyzej ceny
wywolania), jezeli po trzykrotnym wezwaniu do dalszych postgpien nikt wiecej
nie zaoferowat.

§10

Przewodniczacy Komisji Przetargowej niezwlocznie po ukonczeniu przetargu
oglasza imi¢ i nazwisko uczestnika przetargu bedacego nabywca lokalu lub
nieruchomosci, oznaczenie lokalu lub nieruchomosci, date przetargu, termin
I miejsce podpisania aktu notarialnego w przedmiocie ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu oraz przeniesienia wlasnosci lub przeniesienia wilasnosci
nieruchomosci, a takze termin i sposob zaplaty pozostatej ceny nabycia.

Jesli uczestnik przetargu, na rzecz ktdrego nastgpito przybicie, nie stawi si¢ bez
usprawiedliwienia w miejscu i czasie zawarcia aktu notarialnego, Spotdzielnia
odstapi od zawarcia umowy, a wptacona rekojmia nie podlega zwrotowi.

§11

Z przeprowadzonego przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokot,

w ktorym okresla si¢ dla kazdego lokalu oddzielnie:

a) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

b) imiona i nazwiska Cztonkéw Komisji obecnych na przetargu,

C) oznaczenie lokalu bedacego przedmiotem przetargu i wysoko$¢ ceny
wywolawczej,

d) informacj¢ o spelnieniu warunkdw wymaganych przez stawajacych
do przetargu,

e) informacje¢ o przebiegu i wyniku przetargu.

Protokot podpisuja wszyscy Cztonkowie Komisji obecni na przetargu.

Wzér protokotu Komisji Przetargowej na nabycie lokalu w celu ustanowienia
odrebnej wlasnosci i przeniesienia tego prawa na osob¢ wygrywajaca stanowi
zatacznik nr 1.



Osoba, ktora wygrata przetarg sktada oswiadczenie do protokotu w formie
zatgcznika nr 2.

§12

Osoba, ktora wygrata przetarg zobowigzana jest do wptaty ceny nabycia lokalu
pomniejszonej o wplacong rekojmi¢ w terminie wyznaczonym przez
Spoéltdzielnie, nie pdzniejszym niz 60 dni od daty rozstrzygniecia przetargu, pod
rygorem przepadku rekojmi.

Re¢kojmia wniesiona przez uczestnikow przetargu, ktdérzy nie uczestniczyli
w przetargu lub pomimo uczestnictwa nie wygrali przetargu zostaje zwrocone
w wartosci nominalnej niezwlocznie po zakonczeniu postgpowania
przetargowego, nie poézniej niz w ciggu 3 dni roboczych.

Spotdzielnia dokonuje zwrotu rgkojmi takze w przypadku wycofania checi
uczestnictwa w przetargu przed jego rozpoczeciem oraz w przypadku odwotania
lub uniewaznienia przetargu.

§13

Z uczestnikiem postgpowania, ktory wygral przetarg oraz terminowo wptlacit
pozostala cen¢ nabycia nieruchomos$ci, Spotdzielnia zawiera umowe
ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu 1 przeniesienia wlasnosci lokalu lub
przeniesienia wlasnos$ci nieruchomosci, w terminie nie p6zniejszym niz 21 dni od
dnia dokonania wptlaty pozostatej ceny nabycia lokalu lub nieruchomosci,
pomniejszonej o wysokos¢ wplaconej uprzednio rgkojmi.

Koszty zawarcia umowy ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu i przeniesienia
wlasno$ci lokalu lub przeniesienia wlasnosci nieruchomos$ci ponosi nabywca
nieruchomosci.

Jezeli osoba ustalona jako nabyweca lokalu, ktora wptacita cene nabycia lokalu lub
nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i1 czasie zawarcia
aktu notarialnego, Spotdzielnia moze odstapi¢ od zawarcia umowy, zwracajac
jedynie uzupelniong cen¢ nabycia nieruchomo$ci, pomniejszong o wplacong
rekojmig, ktora nie podlega zwrotowi.

§14

W przypadku, gdy lokal nie zostanie sprzedany w okresie wazno$ci operatu
szacunkowego wynikajgcego z treSci art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami tj. 12 miesigcy od sporzadzenia operatu
szacunkowego, rzeczoznawca majatkowy dokona sporzadzenia nowego operatu
szacunkowego lub wyda o$wiadczenie w ktorym potwierdzi, iz tre$¢
przedmiotowego operatu szacunkowego jest wcigz aktualna oraz okresli termin



przez ktoéry operat ten bedzie mogt by¢ dalej wykorzystywany, nie dtuzszy niz
kolejne 12 miesigcy liczac od dnia wydania o§wiadczenia.

§15

Traci moc Regulamin oglaszania i przeprowadzania ustnego przetargu nieograniczonego na
sprzedaz lokalu mieszkalnego w celu ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu w zasobach
Wejherowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 24
pazdziernika 2016 r. uchwatg nr 25/10/2016.

§ 16

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia zgodnie Uchwatag Rady Nadzorczej Nr
17/06/2023 z dnia 19.06.2023 r.



